SBD Stanovy SBD Usti nad Orlici schvdlené shromazdénim delegatii dne 10. kvétna 2023

ST

Stanovy

Stavebniho bytového druZstva Usti nad Orlici



Bb Stanovy SBD Usti nad Orlici schvdlené dne 10. kvétna 2023

Obsah
Cast prvni 1 Umrti &lena 10
Zakladni ustanoveni 1 Vylouceni 11
Cast druhi 1 Vystoupeni ¢lena 12
Cinnost druZstva 1 Majetkové vyporadani 12
Cast tieti 1 Zanik najmu druzstevniho bytu nebo nebytového
Clenstvi v druZstvu 1 prostoru 12
Vznik ¢lenstvi 1 Cast sedma 12
Zékladni ¢lensky vklad 2 Organy druZstva 12
Spoleéné Clenstvi manzell, ¢lenstvi jednoho Clenské schiize a shromazdéni delegati 14
z manzelt 2 Svolani shromazdéni delegatti, nahradni
Splynuti a pfeména ¢lenstvi 2 shromazdéni delegath 15
Clensky vklad 2 Ptedstavenstvo 15
Clenska prava 3 Predseda predstavenstva 16
Clenské povinnosti 3 Reditel druzstva 16
Evidence ¢lenu, seznam ¢lend 3 Kontrolni komise 16
Délka ¢lenstvi 4 Volebni obvod 17
Cast &tvrta 4 Delegat 18
Pravo nijmu 4 Domovnik 18
Podrobné;jsi uprava prav a povinnosti ¢lena Cist osma 18
spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu Hospodareni druzstva 18
druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena Bytové hospodatstvi 18
bytového druzstva spojenych s uzivanim Hospodarteni druzstva 18
druzstevniho bytu, a podminky, za kterych vznikne Zakladni kapital 19
¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu Fondy 19
druzstevniho bytu 4 Nedélitelny fond 19
Podrobngjsi Giprava prav a povinnosti ¢lena Fond ¢lenskych vklada 19
spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu Dlouhodobé zaloha na financovani Gdrzby, oprav
druzstevniho nebytového prostoru a prav a dodatecnych investic 19
a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych Fond druzstevni vystavby 19
S uzivanim druzstevniho nebytového prostoru Socialni fond 19
a podminky, za kterych vznikne ¢lenovi pravo na Cast devata 19
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho ZruSeni druzstva 19
nebytového prostoru 7 Prevod casti majetku druzstva 19
Uhrazovaci povinnost 9 Likvidace druzstva 20
Cist pata 10 Cast desata 20
Dispozice s druzstevnim podilem 10 Spole¢na ustanoveni 20
Podnajem bytu (¢asti bytu) 10 Dorucovani ¢lentim druzstva 20
Prevod druzstevniho podilu 10 Cist jedenacta 20
Cast Sesta 10 Povinnosti ¢lena v souvislosti s pfevodem
Zanik ¢lenstvi, majetkové vyporadani, zinik druzstevniho bytu do vlastnictvi 20
najmu bytu 10 Cast dvanicta 20
Zanik ¢lenstvi 10 Prechodna a zavére¢na ustanoveni 20




CAST PRVNI
Zikladni ustanoveni

CL1
Firma druZstva je Stavebni bytové druzstvo Usti nad Orlici
amd sidlo v Usti nad Orlici, Letohradska 1359, PSC 562 06.

Cl.2
(1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob,
jehoz hlavnim posldnim je spole¢nou ¢innosti a spole¢nymi
prostiedky napliiovat a uspokojovat potteby bydleni svych
Cleni a prostiednictvim svoji firmy Stavebni bytové
druzstvo Usti nad Orlici poskytovat sluzby spojené
S bydlenim a Vv oblasti bydleni nejen ¢lentiim druzstva, ale
i jinym ob&antim.
(2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazkl nese
odpovédnost.
(3) Druzstvo bude dale ozna¢ovano dle vyznamu také jako
,pronajimatel“. Clenové druzstva budou dale oznaovani
dle vyznamu také jako ,,najemci‘.

CAST DRUHA
Cinnost druZstva
CL3
(1) Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:
a) sprava obytnych domd ve
a zajistovani provozu druzstevnich bytti nebo druzstevnich
nebytovych prostori (dale jen ,,druzstevni byt* nebo ,,byt“
dle vyznamu, pokud neni vyslovné uréeno, Ze se tyka jen
jednoho typu prostoru) v téchto domech;
b) sprava ostatniho nemovitého majetku druzstva;

vlastnictvi druzstva

) vystavba obytnych domt, byti a mistnosti neslouzicich
k bydleni;

d) sprava obytnych domi v podilovém spoluvlastnictvi
druzstva a vlastnikd jednotek a zajiStovani provozu
druzstevnich bytd a bytl v osobnim vlastnictvi v téchto
domech;

e) sprava domu ve vlastnictvi spoleenstvi vlastnikd
jednotek pravnickych osob na zakladé smlouvy.

(2) V ramci predmétu cinnosti druzstvo zabezpecuje

zejména:

a) poskytovani sluzeb a zajisfovani plnéni spojenych
S bydlenim;

b) cinnosti spojené s bydlenim vyplyvajici z pravnich
predpisi;

€) udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci obytnych
domt, bytti a mistnosti nebo objektl neslouzicich k bydleni;
d) vystavbu obytnych domu, bytl a mistnosti neslouzicich
k bydleni;

e) piidélovani byt a mistnosti neslouzicich k bydleni ve
vlastnictvi druzstva do uzivani svym clenim, eventualné
i jinym ob¢anlim;

f) dopravu pro vykon své ¢innosti;

f) ¢innosti spojené s prevody druzstevnich byttt do osobniho

vlastnictvi najemci ve smyslu pfislusnych predpist;

g) dalsi Ccinnosti schvalené predstavenstvem druzstva,
¢lenskou schizi nebo shromazdénim delegati v souladu
S platnou pravni tpravou.

(3) Predmétem podnikani druzstva je:

a) Cinnost G&etnich poradcti, vedeni ucetnictvi, vedeni
danové evidence;

b) Poskytovani sluzeb pro zeméd¢lstvi,
rybnikaftstvi, lesnictvi a myslivost;

c) Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované
stavebni ¢innosti;

d) Zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

e) Velkoobchod a maloobchod;

f) Ubytovaci sluzby;

g) Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

h) Pronajem a piijcovani véci movitych;

i) Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych
studii a posudkd;

j) Priprava a vypracovani technickych navrhu, grafické
a kresli¢ské prace;

k) Testovani, méfeni, analyzy a kontroly;

1) Sluzby v oblasti
organiza¢n¢ hospodatské povahy;

m) Poskytovani technickych sluzeb;

n) Poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost;

0) Vyroba, obchod a sluzby jinde nezatazené.

(4) Bytové druzstvo mulize provozovat i jinou ¢innost nez
zajistovani bytovych potieb svych ¢lent a spravovani domu
s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob,
pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych
Cleni a tato ¢innost ma pouze doplinkovy nebo vedlejsi

zahradnictvi,

administrativni  spravy a sluzby

charakter. Zivnosti budou provozovéany pro tfeti subjekty za
uplatu.
CAST TRETI
Clenstvi v druZstvu
ClL4
Vznik ¢lenstvi
(1) Za ¢lena druzstva mize byt rozhodnutim predstavenstva
prijat pouze zletily obc¢an (fyzicka osoba) s trvalym pobytem
na uzemi Ceské republiky. Pfihlaska uchazete o ¢&lenstvi
i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a vzdy obsahuji firmu druzstva, jméno a bydli§té uchazece
0 Clenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.
(2) Nezletily obfan se muze stit ¢lenem druZstva jen
z dtivodu dédéni. Clenem druzstva z titulu dédictvi se mize
stat i fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky
trvaly pobyt.
(3) Vznik clenstvi z divodu dédéni a dale vznik Clenstvi na
zakladé prevodu druzstevniho podilu na zakladé dohody
podle ptislusného ustanoveni zdkona o obchodnich
korporacich nepodléha souhlasu predstavenstva, pokud
neodporuje témto stanovam.




(4) O pfijeti do druzstva rozhoduje piedstavenstvo.
(5) Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuritou jen pii
splnéni vSech podminek stanovenych pravnimi predpisy
a stanovami, a to
a) pti zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) dnem rozhodnuti pfislusného orgénu druzstva o piijeti za
¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,
nebo
¢) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.
(6) Je wvylouceno, aby byl druzstevni
spoluvlastnictvi, a to ani v souvislosti s
druzstevniho podilu.
(7) Clenstvi pravnické osoby v druzstvu se vylucuje.
(8) Zastaveni druzstevniho podilu se vylucuje.
CL5

Ziakladni ¢lensky vklad
(1) Clenstvi ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 vznikd dnem, kdy
predstavenstvo rozhodlo o pfijeti obcana za ¢lena na zakladé
jeho pisemné prihlasky. K pfihlaSce obcan pfilozi doklad
0 zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu.
(2) Zptsob splaceni zakladniho vkladu
pristupyjiciho ¢lena je na uCet druzstva, nebo jinym
zpisobem urenym predstavenstvem. Lhdta splaceni
zakladniho ¢lenského vkladu pristupujiciho ¢lena je pred
podanim pisemné piihlasky.
(3) Podminkou vzniku ¢lenstvi u pfistupuyjiciho €lena je

podil ve
dédénim

¢lenského

pfevzeti, nebo splnéni vkladové povinnosti k dalSimu
Clenskému vkladu. Je tfeba také uzaviit smlouvu o dalSim
Clenském vkladu.
(4) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce
nejpozdéji na své prvni schiizi nasledujici po dni, kdy byla
ptihlaska druzstvu dorucena. Rozhodnuti pfedstavenstva
musi byt odeslano doporu¢enym dopisem.
(5) Proti rozhodnuti je mozno podat pisemné namitky
k piedstavenstvu druzstva ve 1hit€ do patnacti dnti. Namitky
maji odkladny G¢inek. Dorucené rozhodnuti, které jiz nelze
napadnout namitkami, je v pravni moci.
(6) Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad obcanovi, kterého
nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnli ode dne nabyti pravni moci
zamitavého rozhodnuti predstavenstva druzstva.
CL6

Spole¢né ¢lenstvi manZeli, ¢lenstvi jednoho z manZzeli
(1) Spolecné clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je
druzstevni podil spole¢ného  jméni
Z tohoto ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden
hlas.
(2) Clenstvi jednoho z manzeld v druzstvu nezaklada
¢lenstvi druhého z manzell.
(3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného

soucasti manzelu.

jmeéni manzeld, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
0 spole¢ném ndjmu manzelu.

(4) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jmeéni spojen najem druzstevniho bytu, jde
0 spolecny najem manzeld.
(5) Pieménilo-li se spolecné Clenstvi manzeli na vylucné
¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skutecnost vliv na
spolecné najemni pravo.
(6) Je-li jeden z manzeli vyluénym ¢lenem bytového
druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela,
ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
(7) Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava
bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikd také ndjemni
pravo druhého manzela.
(8) Spolecné clenstvi zanika vypotradanim
spole¢ného jméni manzeld nebo marnym uplynutim lhiity
pro jeho vypotadani podle obéanského zakoniku .
CL7

Splynuti a pfeména ¢lenstvi
(1) Nabude-li ¢len za trvani svého CElenstvi v druzstvu dalsi
druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude.
(2) Kpteméng ¢lenstvi dochazi v nasledujicich ptipadech.
Spoleéné Clenstvi manzeld se pfeméni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzeli nebo samostatné ¢lenstvi
kazdého.
(3) V ptipadé, kdy zulstaviteli nalezely dva nebo vice

manzelu,

manzelu

druzstevnich podild, mohou jednotlivé druzstevni podily
pfipadnout riznym dédictim,
samostatné Clenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo
vice samostatnych Clenstvi (popfipadé spole¢nych clenstvi
manzeld) jednotlivych dédict.

(4) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi spole¢ni &lenové
druzstva - spoleéni najemci bytu a mistnosti neslouZici
k bydleni, Ze jeden z nich bude jako €len druzstva uZivat
druzstevni byt a druhy mistnost neslouzici k bydleni, nebo
rozhodne-li tak soud, zanikd spole¢né ¢lenstvi manzelt

a tim se zastavitelovo

pfeménou na samostatné cClenstvi kazdého z byvalych
manzeld dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci
rozhodnuti soudu.
(5) Ptipadne-li hodnota druzstevniho podilu k mistnosti
neslouzici k bydleni jinému dédici nez tomu, kterému
pfipadne hodnota druzstevniho podilu k bytu téhoz
zustavitele, pfeméni se zlstavitelovo ¢lenstvi na samostatné
¢lenstvi kazdého z dédicti dnem smrti zlistavitele.
(6) Z davodu uvedenych v odst. 1 splynou navzajem
i spole¢na ¢lenstvi manzeli v druzstvu. Vznikem spoleéného
Clenstvi manzell nesplyne to samostatné clenstvi
kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich spolecné
Clenstvi.
CL8

Clensky vklad
(1) Clensky vklad predstavuje ucast ¢lena na nakladech
druzstevni vystavby domu nebo objektu neslouziciho
k bydleni (dale jen ,druZstevni objekt), technickém




zhodnoceni druzstevniho objektu, dodateéné investici do
zafizeni vyuzivaného druzstevnim objektem, popiipadé na
pofizeni pozemku pfislusejiciho k druzstevnimu objektu.

(2) Clenskym vkladem je ta ¢ast nakladd vystavby, ktera
neni kryta statnim pfispévkem a uvérem poskytnutym podle
pravnich ptedpist.

(3) Clensky vklad se sklada ze zakladniho ¢lenského vkladu
a vSech dalsich ¢lenskych vkladu.

(4) Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva
zakladnim c¢lenskym vkladem a jednim, nebo vice dal§imi
¢lenskymi vklady. Vyse dalSich ¢lenskych vkladi mize byt
pro jednotlivé ¢leny riizna.

(5) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny
druzstva stejnd a ¢ini 3.000 K&. Za trvani Clenstvi nelze
zakladni Clensky vklad nebo jeho Cast vracet; to neplati,
jestlize doSlo ke sniZzeni zakladniho ¢&lenského vkladu.
Zvyseni a snizeni zakladniho c¢lenského vkladu se fidi
zakonem.

(6) O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu
uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka
véc tvoii predmét nepenézitého vkladu a jeho ocenéni,
zplisob jeho ocenéni a lhtu pro splnéni
povinnosti. Neni-li vypotaddani dalsiho ¢lenského vkladu za
trvani Clenstvi dohodnuto ve smlouveé o dal$im clenském
vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi dalsi ¢lensky vklad nebo jeho
Cast vracet ani jinak vypofadavat. Smlouvu o dalSim
¢lenském vkladu neschvaluje zadny organ druzstva.

(7) Ptidéleni uvolnéného bytu nebo mistnosti neslouzici
k bydleni Ize vedle thrady ¢lenského vkladu piipadajiciho
jiZ na tento byt nebo mistnost neslouzici k bydleni podminit

vkladové

splacenim dalsiho clenského vkladu, ktery druzstvo mtize
pouzit na pohledavky druzstva vedené k uvolnénému bytu
nebo k mistnosti neslouzici k bydleni. Dalsi ¢lensky vklad
stanovi pfedstavenstvo.
CL9

Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:
a) Ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zakonného
zastupce jednani ¢lenské schiize druzstva;
b) ucastnit se prostfednictvim zvolené¢ho delegata jednani
a rozhodovani shromazdéni delegati;
c) volit a byt volen do organu druzstva, je-li plné svépravny;
d) Gcastnit se veskeré druzstevni ¢innosti;
e) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet
se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi tykajicimi se
¢innosti druzstva k organim druzstva nebo predsedovi
predstavenstva a byt o jejich vyfizeni informovan;
f) na ptidéleni konkrétné urcené¢ho bytu nebo mistnosti
neslouzici k bydleni (také jako ,nmebytovy prostor®) do
uzivani, splati-li ¢lensky vklad (doplatek clenského vkladu,
dalsi ¢lensky vklad) na vyzvu druzstva ve lhtuté stanovené
piedstavenstvem;
g) na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo

nebytového prostoru na zakladé rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru vydaného
pfislu$nym organem druzstva;
h) na uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru na zaklad¢ prevodu clenskych prav
a povinnosti nebo jejich ¢asti, na zédkladé¢ dohody o vyméné
bytu a na zaklad¢ zdédéni druzstevniho podilu.
CL 10

Clenské povinnosti
Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrZovat stanovy, fidit se rozhodnutimi organti druZstva
a plnit povinnosti vyplyvajici z platnych smérnic a predpist
druzstva (zejména domovni fad a predpisy o pozarni
ochran¢);
b) uhradit ¢lensky vklad, popiipadé doplatek ¢lenského
vkladu nebo dalsi ¢lensky vklad ve vysi a lhité stanovené
predstavenstvem,;
c) ziska-li pravo najmu k druzstevnimu bytu nebo
nebytovému prostoru, platit thradu za uzivani tohoto bytu
nebo nebytového prostoru, za sluzby a za plnéni, ktera jsou
S jeho pouZzivanim spojena,;
d) je-li najemcem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru, hradit naklad na spravu druzstva ve vysi stanovené
predstavenstvem druzstva;
e) hradit naklady za sluzby a ukony podle ceniku
schvaleného piedstavenstvem druZstva,
f) chranit druzstevni majetek a fadné€ uZivat a udrZovat byt,
fadn¢ uzivat spolecné prostory a zafizeni domu a fadné
pouzivat sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno;
g) oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se jeho osoby,
které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské evidence;
h) ptispét na uvhradu ztraty druzstva (dale také jako
,uhrazovaci povinnost®).

ClL 11
Evidence ¢leni, seznam ¢leni
(1) Druzstvo vede seznam ¢lent a udrzuje jej v souladu se
skutenym stavem. Zakladni ¢lenskou evidenci druzstva
tvofi kniha ¢lent, ¢lenské
Vv elektronické podobé¢.
(2) Do seznamu ¢lent zapisuje druzstvo:

spisy a udaje evidované

a) jméno a bydlisté, ptipadné také jinou ¢lenem urcenou
adresu pro dorucovani véetné elektronické adresy;

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;

c) vySe Cclenského vkladu a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu;

d) ¢lenské ¢islo.

(3) Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udaju
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato skuteCnost nastala. Druzstvo provede zapis
zapisované skuteCnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana.

(4) Clen ma pravo do knihy ¢lenti (seznamu &lentl) nahlizet
a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu




svého zapisu v seznamu &lenii. Clen, ktery pozaduje vydéani
tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu
naklad s tim spojeny. Druzstvo vyda kazdému clenovi na
jeho pisemnou z&dost a za thradu opis nebo vypis tdaji ze
seznamu clent, které se ho tykaji, a to bez zbytecného
odkladu od doruéeni zadosti.

(5) Predstavenstvo (popf. osoba jim povéfend) vyda
kazdému c¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu
nakladii opis prislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osveédci
pravni zajem, nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gifedné ovéren.

(6) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo to
Vv seznamu c¢lenti vyznaci bez zbyte¢ného odkladu. Do této
Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému c¢lenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho préavnimu
nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané
Vseznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani
udaju osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroja.

(7) Clensky spis tvoii soubor dokladii a korespondence se
¢lenem, vyplyvajici z ¢lenského vztahu.

ClL 12
Délka €lenstvi
Délka ¢lenstvi se pocita od jeho vzniku dle ¢l. 4. odst. 5.
CAST CTVRTA
Pravo najmu

CL13
Podrobnéjsi uprava prav a povinnosti ¢lena spojenych
s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho

bytu a prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, a podminky,
za kterych vznikne ¢lenovi pravo na uzavi‘eni smlouvy
0 najmu druZstevniho bytu

(1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci)
do uzivani druzstevni byt. Clen druzstva ma narok na
uzavieni najemni smlouvy na dobu neurcitou u druzstevniho
bytu, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho pravni predchudce
podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliuje ostatni
podminky podle zdkona a stanov.
(2) Druzstvo uzavie se Clenem, ktery spliluje vSechny
podminky stanovené zakonem a stanovami pro clenstvi
aneni vuéi bytovému druzstvu v prodleni s plnénim svych
povinnosti, smlouvu o najmu druzstevniho bytu a umozni
mu uzivani druzstevniho bytu do 30 dnti ode dne, kdy bude
ptislusny byt zptsobily k uzavieni ndjemni smlouvy.
(3) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) prevodem druzstevniho podilu;
b) pfechodem druzstevniho podilu;
) u pfistupujiciho ¢lena po pfijeti za ¢lena, po thradé
dalsiho c¢lenského vkladu kbytu, ktery je zpisobily
k uzavieni najemni smlouvy.
(4) Clen (najemce) ma pii vykonu svych prav spojenych
S ngjmem druzstevniho bytu pravo zejména:

a) na plny a neruSeny vykon svych prav spojenych
suzivanim bytu. Toto pravo je druzstvo povinno c¢lenu
druzstva zajistit. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve
stavu zpusobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu jej
udrzovat a podle moznosti i zlepSovat. Neoznami-li najemce
pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je meél a mohl pii fadné péci zjistit, nema pravo na
nahradu nakladi; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema
pravo ani na slevu z ngjemného.

b) uzivat byt spolu s pfibuznymi nebo i jinymi osobami,
které s nim ziji ve spole¢né domacnosti.

€) vyuzivat i vyhod souvisejicich s najmem bytu, napi.
uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pouzivat
a pozivat plnéni, jehoz poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu.

d) na ro¢ni vyGctovani zaplacenych zalohovych thrad za
uzivani bytu a sluzeb spojenych s uzivanim bytu a na jejich
vypofadani. Druzstvo je
uvedenych zaloh kompenzovat jejich pieplatkem své
ptipadné pohledavky vici predmétnému bytu.

(5) Clen (ndjemce) je pifi vykonu svych prav spojenych
S najmem druzstevniho bytu zejména povinen:

a) dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemctiim bytt vykon jejich prav. Dodrzovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v dom¢ a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezit¢ho poradku
obvyklého podle mistnich poméru.

b) umoznit druzstvem zmocnéné osob& po piedchozim
zjisténi technického stavu bytu, provedeni
instalace a Gdrzby zafizeni pro méfeni tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odeCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen

opravnéno pfi  vylGétovani

oznameni

umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii druzstvu.

€) thradu za uZivani bytu zaplatit podle mési¢niho pfedpisu
vydaného predstavenstvem druzstva se splatnosti nejpozdéji
do dvacatého dne bé&zného mésice, za ktery je uhrada
placena.

d) hradit veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a adrzbou.

da) Pro tuCely stanoveni této povinnosti je druzstevni byt
v domé vymezen nasledovné:

1. zahrnuje vchodové dvete k bytu;

2. zahrnuje vodovodni rozvod a vodovodni zafizeni v byté za
uzaviracim ventilem studené vody, vyjma vodoméru
a pripadné i uzaviracim ventilem teplé uzitkové vody, vyjma
vodomeéru, pokud je jim byt vybaven;

3. zahrnuje uzavéry plynu v byté a plynové rozvody za
témito uzaveéry kplynovym spotiebic¢im
V pasportu bytu a tyto spotiebice;

4. zahrnuje bytovy elektrorozvadéc, elektricky rozvod v byté
a elektricka zatizeni v byt€ podle pasportu;

uvedenym

5. zahrnuje odpadové rozvody vbyté az po vtok do
centralniho sbérného odpadového potrubi;
6. zahrnuje zékladni podlahovou krytinu podle pasportu;




7. zahrnuje vnitini dvefe v byt¢;

8. zahrnuje povrchové upravy zdi bytu.

db) Drobnymi opravami v byté nejsou:

1. opravy a vymény centralnich topnych rozvoda a na nich
pripojenych topnych téles;

2. opravy centralnich odsavacich rozvodu;

3. opravy a vymény oken a balkoénovych dveti;
4. opravy a vymény C&asti zafizeni
komunikaéniho systému umisténych v bytg;

5. opravy a vymény ¢asti zafizeni pro pfivod modulovanych
signalti (napt. STA);

domovniho

6. oprava a vyména vodomerti.

e) oznamit bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovidad za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla;

f) odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil
Vv druzstevnim objektu sam nebo které zpusobili ti, ktefi
snim byt sdileli nebo jen do druzstevniho objektu za nim
prisli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim
upozornéni Clena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat
od ného nahradu;

g) prevzit byt na zakladé smlouvy o nijmu bytu, ktery je
zpisobily k uzivani ve lhité stanovené druzstvem, nebo
uhradit druzstvu Ujmu, kterdA mu vznikne opozdénym
prevzetim bytu;

h) respektovat zakaz koufeni ve spoleénych prostorach
domu;

i) chovat zvife jen, neplsobi-li chov ostatnim obyvatelim
domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov
zvitete potfebu zvySenych ndkladd na Gdrzbu spoleénych
¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli;

j) dodrzovat domovni fad domu a pozarni piedpisy, dale
obecné hygienické a bezpecnostni predpisy
a specifické bezpecnostni predpisy vydané pronajimatelem
vztahujici se k uzivani bytu a spoleénych prostor. Najemce
je povinen vést ktéto zodpovédnosti i piislusniky jeho
domaécnosti.

(6) Nepostara-li se c¢len druzstva, ktery je najemcem
druzstevniho bytu, o vcasné provedeni drobnych oprav
abéznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ulinit tak po

zavazné

pfedchozim upozornéni c¢lena na jeho naklad
apozadovat od n& ndhradu. Clen druzstva, ktery je
najemcem druzstevniho bytu, je povinen na zakladé vyzvani
druzstva provedeni nezbytnych oprav v byté umoznit.

(7) Clen (najemce) dale hradi veskeré naklady spojené
S pofizenim a vyménou zakladniho zatizeni bytu zapsaného
V pasportu bytu, tj. zafizenim, kterym byl byt pii pfedani
najemci do uzivani vybaven (napf. se jednd o sporak,

samo

ohfiva¢ vody, vestavéné skiin€, vanu, klozetovou misu,
kuchyfiskou linku atd.). K vyméné téchto zatizeni mtze dojit
az po souhlasu druzstva vydaném na zakladé pisemné
zadosti najemce druzstevniho bytu.

(8) Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfimétené
dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu ozndmil.
Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbytecného odkladu a tadné, mlze posSkozeni nebo vadu
odstranit ndjemce a zadat ndhradu odivodnénych nakladd,
popiipadé slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo vada
nejsou podstatné. Neozndmi-li najemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél
a mohl pfi fadné péci zjistit, nemad pravo na nahradu
nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo
ani na slevu z najemného.

(9) Clen (najemce) nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a to
ani na svtj ndklad. V pfipad¢ poruSeni této povinnosti je
pronajimatel oprdvnén pozadovat, aby nijemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil.

(10) Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna
vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, ¢lena jeho
domacnosti nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma
k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy dtivod, nahradi
pronajimateliiv souhlas na navrh najemce soud. Pfi skonceni
najmu (nikoliv v ptipad€ pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena —
najemce) odstrani najemce v byté nebo dom¢ zménu, kterou
provedl, ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav
nezada.

(11) Neni-li ujedndna doba, kdy pronajimatel zpfistupni
najemci byt zpasobily k nastéhovani a obyvani, zpfistupni
pronajimatel najemci byt prvniho dne mésice nasledujiciho
po dni, kdy smlouva nabyla u¢innosti.

(12) Byt je zptistupnén, obdrzel-1i ndjemce kli¢e a nebrani-li
mu nic v pfistupu do bytu.

(13 Pronajimatel se miize s najemcem dohodnout, Ze
k obyvani bude pfedan byt, ktery neni zpisobily k obyvani.
Takové ujednani je platné, jen jsou-li zaroven ujednana
zvlastni prava a povinnosti plynouci ze zvlastni povahy bytu,
vcetn¢ vyse a zpisobu uhrady nakladd na provedeni nutnych
uprav.

(14) Byt je zpusobily k nastéhovani a obyvani, odpovida-li
ujednanim ve smlouvé, a neni-li nic ujednano, je byt
zpusobily k nastéhovani a obyvani, pokud je Cisty a ve stavu,
ktery se obvykle povazuje za dobry, a pokud je zajiSténo
poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu
nebo s nim souvisicich.

(15) Neni-li v ujednanou dobu byt zpusobily k nastéhovani
a obyvani nebo je-li byt ve stavu, ktery neodpovida sdéleni
pronajimatele, ma najemce pravo odmitnout se nastéhovat.
Nastéhuje-li se, mé pravo pozadovat na pronajimateli splnéni
smlouvy; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, jeho pravo
zanika.

(16) Znal-1i najemce stav bytu jiz pii uzavieni smlouvy, pak
nema pravo nast€¢hovani odmitnout. To plati i v pfipad¢, zZe
najemce stav bytu pfi uzavieni smlouvy neznal, protoze si jej
neprohlédl, ackoli pronajimatel v¢as a fadné vyzval najemce
k prohlidce.




(17) Vyuzije-li ndjemce pravo nenastéhovat se do bytu, neni
povinen platit ndjemné po dobu, co vada trva. Nastéhuje-li
se, md pravo na piiméfenou slevu z najemného, dokud
pronajimatel vadu neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné
vady v poskytovani plnéni spojeného nebo souvisiciho
S uzivanim bytu.

(18) Uhrada za uzivani bytu je dana aktudlnim mésiénim
pfedpisem uhrad za uzivani bytu a za sluzby spojené
S bydlenim.

(19) Pronajimatel zajisti po dobu najmu nezbytné sluzby,
které budou specifikovany v najemni smlouve.

(20) Aktualni vyse castek je uvedena v mésicnim predpisu
uhrad za uzivani bytu a za sluzby spojené s bydlenim
vydaném pfi uzavieni ndjemni smlouvy.

(21) Vyse castek v jednotlivych polozkach se mtize v dalSim
obdobi ndjmu ménit podle vyvoje cen sluzeb a rozhodnuti
predstavenstva druzstva, pficemz vzdy pii takové zméné
bude najemci vydan novy mési¢ni predpis thrad za uzivani
bytu a za sluzby spojené s bydlenim.

(22) Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.

(23) Vyuctovani zaloh sluzeb bude provedeno a doruceno
pronajimatelem jednou ro¢né poté, co pronajimatel obdrzi
vyuctovani od dodavateli vody, energii a dalSich sluzeb
S vypotradanim nedoplatkl/pteplatkll nejpozdéji do 4 mésict
od skonceni zuctovaciho obdobi.

(24) Pozada-li o to nijemce, umozni mu pronajimatel
zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésicti po skonceni zictovaciho
obdobi nahlédnout do vyuctovani nakladii na poskytnuté
sluzby za minuly kalendaini rok, jakoz 1 pofidit si
z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie;
0 dokladech tykajicich se Gi¢tovanych naklada.
(25) Smluvni strany uhradi veskeré nedoplatky/pteplatky
vzniklé za dobu trvani ndjmu na poskytovanych sluzbach
spojenych s uzivanim nemovitosti, a to 1 v pfipade, Ze
k vyuétovani dojde az po skonéeni najmu.

(26) Celkova mési¢ni vySe uhrady za uzivani bytu podle
aktualniho mési¢niho predpisu bude, s vyjimkou prvni
platby, hrazena na ucet pronajimatele pod individualné
zadanym variabilnim symbolem pfedem na kazdy mésic a to

totéz plati

nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice trvani
najmu.

(27) Bude-li najemce pfedem veédét o své neptitomnosti
Vv byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, ze byt mu
bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami tento fakt vcas
pronajimateli. Soucasné oznac¢i osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad¢, kdy
toho bude nezbytné zapotfebi. Nemda-li najemce takovou
osobu po ruce, bude takovou osobou pronajimatel.

(28) Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd, hradi
Vv ngjemném druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady
druzstva vzniklé pfi spravé druzstevnich bytd, vcetné
nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domt, ve

kterych se nachazeji, a prispévki na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice druzstevnich bytt.
(29) Clen (nijemce) je povinen strpdt upravu bytu nebo
domu, popfipad¢ jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho
nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na
pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazna ujma. V ostatnich pfipadech lze zménu provést jen
se souhlasem najemce.

(30) Nevyzaduje-li se najemctiv souhlas k provedeni upravy,
prestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu vyzadujici
vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapocit s provadénim
praci az poté, co se vici ndjemci zavaze poskytnout
pfiméfenou nahradu tucelnych nakladt, které najemci
vzniknou v souvislosti s vyklizenim bytu, a zaplati najemci
na tyto néklady pfimétenou zalohu.

(31) Nevylucuji-li to okolnosti piipadu, sdéli pronajimatel
najemci nejméné tii mésice pred zahajenim praci alespon
povahu téchto praci, predpokladany den jejich zahajeni,
odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po kterou musi byt byt
vyklizen a pouceni o nasledcich odmitnuti vyklizeni;
zaroven se pronajimatel zavaze k nahradé a uvede, jakou
zalohu na ndhradu nabizi.

(32) Neprohlasi-li ndjemce pronajimateli do deseti dnii po
oznameni, Ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma se za to,
ze vyklizeni bytu odmitl.

(33) Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho
tydne, postaci to oznamit najemci alespon deset dnt pted
zahajenim praci. Lhita k prohlaseni najemce se zkracuje na
pét dni.

(34) Odmitne-li najemce byt vyklidit, mize pronajimatel
navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu; nepoda-li
vSak navrh do deseti dnli po najemcové odmitnuti, pravo
domahat se vyklizeni bytu zanika.

(35) Prokaze-li pronajimatel ucelnost upravy, pfestavby
nebo jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost vyklizeni
bytu, soud navrhu vyhovi; pfitom muZze stranam uloZit
pfiméfena omezeni, kterd na nich 1ze rozumné pozadovat.
Pfed rozhodnutim o vyklizeni bytu nelze prace provadét,
ledaze soud provadéni praci povoli.

(36) Clen (ndjemce) ma pravo prijimat ve své doméacnosti
kohokoli, pronajimatel ma vSak pravo pozadovat, aby
vV najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly
v byte zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

(37) Ptijme-li ngjemce nového Clena své domécnosti, oznami
zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbytecného odkladu
pronajimateli, a to nejpozd¢ji do 2 mésict. Snizi-li se pocet
Clend ozndmi to najemce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

najemcovy doméacnosti,

(38) Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze
astropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu,




prechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika
nemovité véci. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati
otom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

(39) Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi najemného,
neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né
odevzda.

(40) Je-li v byté véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci
nebo ¢lenu jeho domacnosti, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho tcet. Nepfevezme-li ndjemce
tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véc po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet
vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfimétenou lhitu k prevzeti. Toto neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevné opustil.
(41) Clen (najemce) mize v byté pracovat i podnikat, pokud
tim nezptsobi zvySené zatizeni pro dim nebo byt (napf.
zména tarifu elektfiny, zvySeny naklad za provoz vytahu,
hluk apod.).

Cl 14
Podrobnéjsi uprava prav a povinnosti ¢lena spojenych
s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho
nebytového prostoru a prav a povinnosti ¢lena
bytového druzstva spojenych s uzivanim druZstevniho
nebytového prostoru a podminky, za kterych vznikne
¢lenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho nebytového prostoru
(1) Najem druzstevniho nebytového prostoru vznika
smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni nebytovy prostor.
(2) Clen druzstva ma narok na uzavieni najemni smlouvy na
dobu neurcitou u druzstevniho nebytového prostoru, na
jehoz potizeni se on nebo jeho pravni pfedchidce podilel
dalsim Clenskym vkladem, pokud spliiuje ostatni podminky
podle zékona a stanov.
(3) Druzstvo uzavie se Clenem, ktery spliluje vSechny
podminky stanovené zakonem a stanovami pro clenstvi
aneni vuéi bytovému druzstvu v prodleni s plnénim svych
povinnosti, smlouvu o ndjmu druzstevniho nebytového
prostoru a umozni mu uzivani tohoto prostoru do 30 dnii ode
dne, kdy bude pfislusny prostor zpusobily k uzavieni
najemni smlouvy.
(4) Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o najmu
druzstevniho nebytového prostoru s druzstvem,
b) ptevodem druzstevniho podilu,
¢) prechodem druzstevniho podilu,
d) u pfistupujiciho ¢lena po pfijeti za ¢lena, po Uhradé
dalsiho ¢lenského vkladu K nebytovému prostoru, ktery je
zpusobily k uzavieni ndjemni smlouvy.
(5) Nebytovy prostor se smi uzivat jen k tomu ucelu, pro
ktery je urcen.

(6) Je-1i nebytovym prostorem garaz, pak

a) je zakazano provadét takové opravy vozidla, které
znemoziuji jeho okamzité vyjeti z gardzového stani,

b) v garaZi a piilehlych prostorach je zakazano myti vozidel,

¢) garazovani motorovych vozidel s alternativnim pohonem
na propan-butan je mozné pouze, pokud:

1. hlavni ¢asti zafizeni umoznujici tento provoz jsou na
vngj$im obalu fadné a zfetelné oznacené schvalovaci zn.
LPG;

2. zafizeni je homologovano podle pfedpisi EHK ¢. 67,

3. vozidlo ma provedeny zapis na pohon LPG v technickém
prikazu vozidla;

d) v prostoru jednoho gardzového stani lze skladovat
pohonné hmoty v nadrzich motorovych vozidel, popf.
v uzavienych nadobach ktomu ucelu homologovanych
v mnozstvi max. 401 pohonnych hmot a 101 motorovych
oleji.

e) unikové cesty se musi udrzovat trvale volné a to i pied
vjezdem do garaze,

f) je zakazano:

1. skladovani tlakovych nadob s propan-butanem;

2. ukladat textilni a jiny nasdkavy material nasyceny olejem
nebo hoflavinami;

3. instalovat a pouzivat spotiebice (zdroje tepla) na pevna
paliva a spotfebice s otevienym ohném a zafice;

4. provadét jakékoliv zasahy do elektrickych instalaci
a zafizeni, snimat trvalé ochranné kryty z osvétlovacich téles
a prenosnych svitidel s vyjimkou pfipadu, kdy je ohrozen
zivot nebo majetek;

5. uvadét vozidlo do chodu za jinym ucelem, nez pro
bezprostiedni vyjezd z garaze.

g) je najemce povinen:

1. zajistit, aby vozidlo odstavené v garazi bylo v pozarné
nezavadném stavu;

2. dbat, aby nedoslo k tniku ropnych produktd a Eisticich
prostiedki do kanalizace a terénu;

3. odstranit kazdé vzniklé znedisténi;

4. nakladat s odpady vzniklymi v souvislosti s uzivanim
garaze v souladu s pravnimi piedpisy upravujicimi nakladani
s odpady;

5. v ptipadé zpozorovani pozaru ucinit vSe pro jeho uhaseni.
Neni-li toho schopen, vyhlasi poplach volanim ,Hofi*
a informuje hasi¢sky zachranny sbor;

6. dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pozarnich predpisa.

(7) Clen (najemce) ma pii vykonu svych prav spojenych
S ngjmem druzstevniho nebytového prostoru pravo zejména:

a) na plny a neruSeny vykon svych prav spojenych
s uzivanim nebytového prostoru. Toto pravo je druZstvo
povinno ¢lenu druzstva zajistit. Zejména je povinno
odevzdat mu nebytovy prostor ve stavu zpusobilém pro
fadné uzivéani, v tomto stavu jej udrZzovat a podle moznosti
i zlepSovat. Neoznami-li nijemce pronajimateli poskozeni
nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl
pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladd;




odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na
slevu z najemného.

b) na roéni vyuétovani zaplacenych zalohovych uhrad za
uzivani nebytového prostoru a sluzeb spojenych s uzivanim
nebytového prostoru a na jejich vyporadani. Druzstvo je
opravnéno pfi vyuctovani uvedenych zaloh kompenzovat
jejich  preplatkem své pripadné pohledavky  vuci
predmétnému nebytovému prostoru.

(8) Clen (nijemce) je pfi vykonu svych prav spojenych
snajmem druzstevniho nebytového prostoru
povinen:

a) dbat, aby v budové bylo vytvoteno prostiedi zajist'ujici
ostatnim najemctim vykon jejich prav. Ndjemce dodrzuje po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v budove
arozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
potadku obvyklého podle mistnich pomért;

b) umoznit druzstvem zmocnéné osobé po piedchozim
oznameni zjisténi technického stavu nebytového prostoru,
provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni tepla, teplé
a studené vody, jakoz i odeCet namétenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit piistup k dalsim technickym zafizenim,

zejména

pokud jsou soucasti nebytového prostoru a patii druzstvu;

c) thradu za uzivani nebytového prostoru zaplatit podle
meési¢niho predpisu vydaného predstavenstvem druzstva se
splatnosti nejpozdéji do dvacatého dne bézného mésice, za
ktery je thrada placena. Neni-li uhrada zaplacena do péti
dnl po splatnosti, vznika mu povinnost zaplatit druzstvu
poplatek z prodleni popiipadé urok z prodleni dle pravnich
predpisi;

d) hradit veskeré drobné opravy v nebytovém prostoru
souvisejici s jeho uzivanim a udrzbou;

e) oznamit bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav, které
ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;
f) odstranit zavady a poskozeni, které
v druzstevnim objektu sdm nebo které zptsobili ti, ktefi

zpusobil

Snim nebytovy prostor sdileli nebo jen do druzstevniho
objektu za nim pfisli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo
po pfedchozim upozornéni c¢lena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu;

g) prevzit prostor na zakladé smlouvy o najmu nebytového
prostoru, ktery je zplsobily k uzivani ve lhaté stanovené
druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne
opozdénym pievzetim nebytového prostoru;

h) respektovat zakaz koufeni ve spoleénych prostorach
objektu;

i) dodrzovat domovni a provozni fad domu a poZzarni
piedpisy, dale obecné¢ zavazné hygienické a bezpecnostni
piedpisy a specifické bezpecnostni pfedpisy vydané
pronajimatelem vztahujici se k uzivani nebytového prostoru
a spolecnych prostor. Najemce je povinen vést k této
zodpoveédnosti 1 osoby uzivajici s nim nebytovy prostor.

(9) Nepostara-li se c¢len druzstva, ktery je najemcem
nebytového prostoru, o vcasné provedeni drobnych oprav

abéznou udrzbu, ma druzstvo pravo ucinit tak po
pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo
apozadovat od n& nahradu. Clen druzstva, ktery je
najemcem nebytového prostoru, je povinen na zdkladé
vyzvani druzstva provedeni nezbytnych oprav v nebytovém
prostoru umoznit.

(10) Clen (najemce) dale hradi veskeré naklady spojené
S pofizenim a vyménou zakladniho zafizeni nebytového
prostoru zapsaného v pasportu nebytového prostoru, tj.
zafizenim, kterym byl prostor pfi pfedani najemci do uzivani
vybaven. K vyméné téchto zafizeni mulze dojit az po
souhlasu druzstva vydaném na zdklad¢ pisemné zddosti
najemce

(11) Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméiené
dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu ozndmil.
Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, mize poskozeni nebo vadu
odstranit najemce a zadat nadhradu odivodnénych nakladu,
popiipadé slevu z niajemného, ledaze poskozeni nebo vada
nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél
a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu
nakladt; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo
ani na slevu z najemného.

(12) Clen (nijemce) nesmi provadét stavebni upravy ani
jinou podstatnou zménu v nebytovém prostoru bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.
Pti skonceni najmu, (nikoliv v pfipad¢ pfevodu nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena — najemce), odstrani najemce
vV nebytovém prostoru nebo domé zménu, kterou provedl,
ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

(13) Neni-li ujednana doba, kdy pronajimatel zpfistupni
najemci nebytovy prostor zpisobily k uzivani, zpfistupni
pronajimatel ndjemci prostor prvniho
nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla G¢innosti. Prostor
je zpiistupnén, obdrzel-li najemce kli¢e a nebrani-li mu nic
Vv piistupu do né;j.

(14) Pronajimatel se mize s najemcem dohodnout, ze bude
pfedan nebytovy prostor, ktery neni zpisobily k uzivani.

dne mésice

Takové ujednani je platné, jen jsou-li zaroven ujednana
zvlastni prava a povinnosti plynouci ze zvlastni povahy
nebytového prostoru, veetné vyse a zplsobu thrady nakladt
na provedeni nutnych uprav.

(15) Nebytovy prostor je zplsobily k uzivani, odpovida-li
uyjednanim ve smlouvé, popt. pokud je Cisty a ve stavu, ktery
se obvykle povazuje za dobry. Neni-li v ujednanou dobu
nebytovy prostor zplsobily k uzivani nebo je-li ve stavu,
ktery neodpovidé sd€leni pronajimatele, ma najemce pravo
odmitnout zahéjeni jeho uzivani.

(16) Znal-li najemce stav nebytového prostoru jiz pfi
uzavienim smlouvy, pak nema pravo uzivani odmitnout. To
plati i v pfipadé, Ze najemce stav prostoru pii uzavieni




smlouvy neznal, protoze si jej neprohlédl, ackoli
pronajimatel v¢as a fadn€ vyzval najemce k prohlidce.

(17) Vyuzije-li ndjemce pravo nezait nebytovy prostor
uzivat, neni povinen platit ndjemné po dobu, co vada trva.
Zacne-li jej uzivat, méa pravo na piiméfenou
z ndjemného, dokud pronajimatel vadu neodstrani; to plati
i v pfipadé podstatné vady v poskytovani plnéni spojeného
nebo souvisiciho s uzivanim nebytového prostoru.

(18) Uhrada za uzivani nebytového prostoru je déana
aktualnim mési¢nim predpisem uhrad za uzivani a za sluzby.
(19) Pronajimatel zajisti po dobu najmu nezbytné sluzby,
které budou specifikovany v najemni smlouve.

(20) Aktualni vyse castek je uvedena v mésicnim predpisu
uhrad za uzivani nebytového prostoru a za sluzby s tim
spojené.

(21) Vyse castek v jednotlivych polozkach se mize v dalSim
obdobi najmu ménit podle vyvoje cen sluzeb a rozhodnuti
predstavenstva druzstva, pficemz vzdy pii takové zméné
bude najemci vydan novy mési¢ni predpis thrad za uzivani
nebytového prostoru a za sluzby.

(22) Zménéna mésicni zaloha mize byt poZzadovana nejdiive

slevu

od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni nové vyse zalohy.

(23) Vyuctovani zaloh sluzeb bude provedeno a doruceno
pronajimatelem jednou ro¢né poté, co pronajimatel obdrzi
vyuctovani vyporadanim
nedoplatkt/pieplatkti nejpozdéji do 4 mésicti od skonéeni
zuctovaciho obdobi.

(24) Pozada-li o to najemce, umozni mu pronajimatel
zpravidla nejpozdéji do ¢ty mésicti po skonceni zictovaciho
obdobi nahlédnout do vyuctovani nakladii na poskytnuté

od dodavatela sluzeb s

sluzby za minuly kalendaini rok, jakoz 1 pofidit si
z vyuctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati
0 dokladech tykajicich se Gi¢tovanych naklada.

(25) Smluvni strany uhradi veskeré nedoplatky/pteplatky
vzniklé za dobu trvani ndjmu na poskytovanych sluzbach
spojenych s uzivanim nemovitosti, a to i v pripadé, Ze
k vyuétovani dojde az po skonéeni najmu.

(26) Celkova mésicni vySe uhrady za uZzivani nebytového
prostoru podle aktudlniho mési¢niho predpisu bude,
s vyjimkou prvni platby, hrazena na et pronajimatele pod
individualné zadanym variabilnim symbolem pfedem na
kazdy mésic, a to nejpozdé€ji do dvacatého dne prislusného
mésice trvani najmu.

(27) Bude-li najemce pfedem védét o své nepiitomnosti,
kterda ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze nebytovy
prostor bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami tento
fakt vCas pronajimateli. SouCasné¢ oznaci osobu, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
nebytového prostoru v pripad€é, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce, bude
takovou osobou pronajimatel.

(28) Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich nebytovych
prostord, hradi v ndjemném druzstvu pouze ucelné

vynalozené naklady druzstva vzniklé pfi spraveé druzstevnich
nebytovych  prostori, vcéetn¢ nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji,
a prispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice druzstevnich nebytovych prostorti.
(29) Najemce je povinen strpét Gpravu nebytového prostoru
nebo domu, poptipad¢ jeho piestavbu nebo jinou zménu.
(30) Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze
astropu bytu, které nelze odstranit bez neptiméteného
snizeni hodnoty nebo bez poskozeni nebytového prostoru
nebo domu, prechdzeji upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce ma pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdé€ji ke dni
skonceni najmu.
(31) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ndjemného,
neodevzda-li najemce nebytovy prostor pronajimateli v den
skon¢eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
nebytovy prostor skute¢né odevzda.
(32) Je-li v nebytovém prostoru po skonéeni najmu véc,
okteré lze mit za to, Ze patii ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho tucet.
Neptevezme-li najemce tuto véc bez zbytecného odkladu,
vznikd pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co
poskytne dodateénou piiméfenou lhitu k prevzeti. Toto
neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo ¢len jeho
domacnosti zjevné opustil.
(33) Najemce neni opravnén dat nebytovy prostor do
podnajmu bez souhlasu druzstva. Ztidi-li najemce tfeti osobé
uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povazuje se
to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpisobujici
pronajimateli vazné€jsi Gjmu.
ClL 15

Uhrazovaci povinnost
(1) Clenska schiize mize ulozit Elenfim povinnost piispét na
uhradu ztraty druzstva.
(2) Uhrazovaci povinnost pro jednotlivého ¢lena muze byt
uréena maximalné do vyse 9.000 K¢. Uhrazovaci povinnost
lze ukladat i opakovang, dosahne-li celkova vyse uhrazovaci
povinnosti ¢lena za trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu limitu
9.000 K¢, nelze jiz tomuto ¢lenovi dal§i uhrazovaci
povinnost ulozit.
(3) Uhrazovaci povinnost lze ulozit jen tém ¢lentim druzstva,
kteti ztrdtu druzstva zplsobili nebo se na jejim vzniku
podstatnym zptisobem podileli.
(4) Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, jestlize:
a) ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoiadnou
ucetni zavérkou;
b) clenskd schlze projednala fadnou nebo mimotadnou
ucetni zavérku;




c) k uhrad¢ ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let
arezervni a jiné fondy, jsou-li zfizeny, které 1ze podle stanov
k uhrad¢ ztraty pouzit, a
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lentt
bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni ucetniho obdobi,
V némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
(5) Uhrazovaci povinnost nesmi byt ¢lenim uloZzena ve
vys§im rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna vyse ztraty druzstva.
Rozdil mezi c¢astkou, v jaké ¢len splnil uhrazovaci
povinnost, a Castkou, kterou Cinila skutecna vyse ztraty
druzstva (pomérne), se vrati do 3 mésici ode dne, kdy byla
tato skutecnost zjisténa.
CAST PATA
Dispozice s druZstevnim podilem
Cl. 16
Podnajem bytu (€asti bytu)

(1) N4jemce druzstevniho bytu mize pfenechat treti osobé
tento byt nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze se souhlasem
druzstva.
(2) Souhlas s podnajmem druzstevniho bytu musi mit
pisemnou formu.
(3) Souhlas s podnajmem druzstevniho bytu Ize po uplynuti
sjednané lhity opakované prodlouzit, avSak opét
S pisemnym souhlasem druzstva.
(4) Souhlas s podnajmem druzstevniho bytu druzstvo vyda
na dobu trvajici nejdéle tfi roky.
(5) Umozni-li njjemce druzstevniho bytu uzivat tento byt
tieti osob¢, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby druzstevni byt uzival sam.
(6) Pienecha-li najemce druzstevniho bytu tento byt nebo
jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
druzstva, hrubé tim porusi povinnosti najemce druzstevniho
bytu.
(7) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu.
(8) Najemce muze dat treti osobé do podndjmu cast bytu,
pokud v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu druzstva aniz
tim porusi svoje povinnosti.
(9) Podnijem skon¢i uplynutim sjednané lhlty nebo
skonéenim ndjmu, a to bez prava na bytovou nahradu.

ClL 17

Prevod druZstevniho podilu

(1) Pfevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera
se podle ustanoveni téchto stanov muze stat clenem
druzstva.
(2) Prfevodem druzstevniho podilu, s nimZ byl spojen nijem
druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu vcetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné vSech dluht pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluhG bytového druzstva vuci pievodei, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo
S pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

(3) Druzstvo pfi splnéni odst. 1 nabyvatele druzstevniho
podilu jako nového ¢lena zaeviduje.
(4) V ptipadé¢ pifevodu druzstevniho podilu, s nimz byl
spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pievodu
najmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav
apovinnosti s tim spojenych, a to vcetné¢ vSech dluhu
prevodce vici bytovému druzstvu a dluhit bytového druzstva
vaci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu wvystavi druzstvo nabyvateli najemni
smlouvu.

CAST SESTA
Zanik ¢lenstvi, majetkové vyporadani, zanik najmu bytu

Cl 18

Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou — dohodu o zaniku Elenstvi uzaviraji druzstvo
a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o zaniku ¢lenstvi
vyda druzstvo ¢lenovi. Dohoda musi obsahovat datum, ke
kterému Clenstvi zanikd a datum vyklizeni a pfedani bytu,
nebo nebytového prostoru, pokud ma ¢len druzstevni byt
nebo nebytovy prostor v najmu;
b) vystoupenim cClena;
¢) vyloucenim clena;
d) pfevodem druzstevniho podilu;
e) pfechodem druzstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena;
h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku
¢lena;
i) doruCenim vyrozuméni o nelspé$né opakované drazbé
V fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li
Clenska prava a povinnosti pievoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim c¢lenskych prav
a povinnosti, nebo pravni exeku¢niho ptikazu
k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity
uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle
zvlastniho pravniho ptedpisu a byl-li v této lhuté podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti
0 tomto navrhu;
Jj) zénikem druzstva bez pravniho nastupce, nebo

moci

k) jinym zptisobem stanovenym pravnimi piedpisy.
CL19
Umrti ¢lena

(1) Smrti jednoho z manzelti zanikne spolecny najem bytu
manzely. Bylo-li pravo na druZstevni byt nabyto za trvani
manzelstvi, tedy vzniklo spolecné clenstvi manzelt ve
smyslu ustanoveni ¢l. 6, zlistava ¢lenem druzstva pozustaly
manzel a jemu nalezi druzstevni podil.

(2) Jestlize zemiel manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni
byt pfed uzavienim manzelstvi, pfechazi jeho smrti ¢lenstvi
v druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz
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ptipadl druzstevni podil. Jde-li o vice pfedméti najmu, mize
Clenstvi zstavitele prejit na vice dédict.

(3) Pokud na ziklad¢ rozhodnuti soudu je vice dédica,
uzavie druzstvo najemni smlouvu k bytu (nebytovému
prostoru) pouze s jednim dédicem urenym dodatecnou
dohodou dédict nebo dodate¢nym rozhodnutim soudu.

(4) S ptechodem clenstvi prechazi na dédice i pravo najmu
bytu (mistnosti neslouzici k bydleni), popfipadé pravo na
uzavieni smlouvy o najmu bytu (mistnosti neslouzici

k bydleni).
(5) Nepfteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
C1. 20
Vylouceni

(1) Predstavenstvo muze rozhodnout o vylouceni c¢lena
z druzstva:

a) porusi-li ¢len hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) je-li njemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany
na druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
najemciv (Clentiv) byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
Vv tomto domé€ nachazi,

¢) pokud najemce zavaznym zpusobem nebo opakované
porusil své ¢lenské povinnosti,

d) pokud najemce prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi,

e) pro necinnost ¢lena druzstva po dobu delsi t# let.

(2) Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu se
zejména povazuje:

a) da-li najemce byt do podnajmu bez
pronajimatele tehdy, kdyz ndjemce sdm v byté nebydli.

(3) Za zavazny zptsob poruSovani Clenskych povinnosti
druzstva se zejména povazuje:

a) pfijme-li najemce

souhlasu

nového ¢lena své domacnosti

mésicu,

b) vi-li nagjemce ptfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma
byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto
dobu obtizn¢ dostupny, a neoznami to véas pronajimateli
a nastane-li z tohoto dtivodu vazna ijma,

c) nezaplatil-li najemce najemné a naklady na sluzby za
dobu alespon tif mésicti,

d) poskozuje-li byt zavaznym
nenapravitelnym zpisobem, zplisobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé
bydli,

e) uziva-li neopravnéné byt jinym zptusobem nebo k jinému

nebo dum nebo

ucelu, nez bylo ujednano,

f) pokud c¢len opakované neuhradil predstavenstvem
stanoveny piispévek ¢lena na ¢innost druzstva.

(4) Rozhodnuti o vyloueni piedchazi pisemnad vystraha.
O udéleni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo.

(5) Ve vystraze se uvede duvod jejiho udéleni a ¢len se
upozorni moznost vylou¢eni a vyzve se, aby
s poruSovanim c¢lenskych povinnosti piestal a nasledky
poruSeni ¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi
vzdy poskytne pfimétend lhiita, nejméné vSak 30 dnt. Toto

na

se nepouzije, jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo
jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit.

(6) O vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje piedstavenstvo.
Predstavenstvo mutize rozhodnout o vylou€eni ¢lena jen do
Sesti mésicii ode dne, kdy zjistilo divod pro vylouceni,
nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod
vznikl.

(7) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu.
Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu vylucovaného ¢lena
podat odiivodnéné namitky. V rozhodnuti o vyloueni ¢lena
musi byt uveden dtvod, ktery nelze dodatecné ménit.

(8) Rozhodnuti o vylouceni ¢lena a rozhodnuti o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vylu€ovanému c¢lenovi doru¢i doporucenym dopisem do
vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lentl.
(9) Clenstvi vyludované osoby zanikd marnym uplynutim
lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované
osobé doruceno rozhodnuti cElenské nebo
shromazdéni delegatd o zamitnuti namitek.

(10) Proti rozhodnuti
odivodnéné namitky k c¢lenské schiizi nebo shromazdéni

schiize
o vylou¢eni mize ¢len podat

delegatti ve 1huté¢ 30 dnii ode dne doruceni rozhodnuti, jinak
pravo zanika. Namitky maji odkladny Gcinek.

(11) Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti
namitek mize vyluCovand osoba podat ve 1huté 3 mésict
ode dne dorueni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné, jinak toto pravo zanika.
Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do
doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo
nemize vuci clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi.

(12) Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lend se samostatné
dorucuje kazdému z manzeli. Kazdy ze spolecnych clenti
ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na
vili druhého z manzel.

(13) Jestlize ma shromazdéni delegatti nebo c¢lenska schiize
rozhodnout o otazce, ktera se pfimo dotyka opravnénych
zajmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o namitkach
¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, pozve se tento ¢len
na shromazdéni delegat popt. na ¢lenskou schlizi pisemnou
pozvankou zaslanou mu na adresu bydlist¢ nebo sidla
uvedenou v seznamu ¢lent; tento ¢len ma pravo zcastnit se
jednani v ¢asti, ktera se ho tyka. Pozada-li tento ¢len o slovo
pred hlasovanim v zalezitosti, ktera se ho tyka, umozni se
mu vyjadfit se, zejména se mu umozni obrana proti navrhu
na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.
(14) Clen nemtize na &lenské schiizi vykonavat hlasovaci
pravo, rozhoduje-li ¢lenskd schize o namitkach tohoto ¢lena
proti rozhodnuti o jeho vylouceni z druzstva.

(15) Druzstvo miize rozhodnuti o vylouceni zrusit; o zruseni
rozhodnuti o vylouceni rozhoduje organ druzstva, ktery je
opravnén rozhodovat o vylouceni ¢lena.

11



(16) Se zrusenim vylouc¢eni musi vylouc¢ena osoba pisemné
souhlasit. Neud€li-li vyloucend osoba souhlas do 1 mésice
ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruSeni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi; to
neplati, pokud tato osoba o zru$eni rozhodnuti o vylou¢eni
jiz dfive pisemné pozadala.

(17) Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v piipadech, pfi
kterych probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni
Clena z druzstva. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruseno
nebo rozhodla-li €lenska schtize nebo soud, ze namitky ¢lena
proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, ze clenstvi
v druzstvu nezaniklo.

Cl.21

Vystoupeni ¢lena
(1) Jednostrannym skoncenim c¢lenstvi ze strany Clena je
vystoupeni z druzstva. Vypovédni doba pro vystoupeni
z druzstva ¢ini 6 mésica.
(2) Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se
zménou stanov:
a) zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inna a vztah
mezi ¢lenem a druZstvem se fidi dosavadnimi stanovami;
b) uvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak
se nejednd o vystoupeni z diivodu nesouhlasu se zménou
stanov;
¢) doru¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 30 dnt
ode dne, kdy bylo usneseni o zméné stanov pfijato, jinak
pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se
zménou stanov zanika; a
d) vystupujiciho uplynutim
kalendéainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
doruceno druzstvu.

¢lenstvi C¢lena zanika

(3) Bylo-li o zméné stanov, se kterou ¢len druzstva
nesouhlasi, rozhodnuto na shromazdéni delegath, muze
vystoupit z druzstva kazdy Clen, a to do 1 mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zmeéné, nejdéle
vs§ak do 3 mésicu.

ClL.22

Majetkové vyporadani
(1) Pii zaniku ¢lenstvi ma ¢len pravo na vyporadaci podil.
Pii pfevodu ¢i prechodu druzstevniho podilu narok na
vypotadaci podil nevznika.
(2) Vypotadaci podil je roven vysi splnéného clenského
vkladu a vyplaci se v penézich.
(3) Vyporadaci podil clena, ktery byl najemcem
druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mesict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl
byvaly ¢len najjemcem, nebo uplynutim 3 meésict poté, kdy
byla nebo mohla byt zjisténa vySe vypotadaciho podilu, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji.
(4) U nebydliciho ¢lena je vyporadaci podil splatny
uplynutim 3 mésicti poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa
jeho vyse.
(5) Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky.

(6) Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, poéita se lhtita
splatnosti vyporadaciho podilu az ode dne marného uplynuti
lhiity pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu,
kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti
0 vylouceni skonceno.

CL.23
Zanik najmu druZstevniho bytu nebo nebytového
prostoru
(1) Néajem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
zanika:
a) zanikem Cclenstvi ndjemce druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru;
b) v pfipadé ndjmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru neclenovi zanika dle nadjemni smlouvy a pravnich
predpisi;
¢) ptevedenim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
do vlastnictvi ¢lena druzstva — najemce druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru.
(2) Najemce je povinen byt nebo nebytovy prostor v terminu
ukonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli - druzstvu ve
stavu, v jakém jej do najmu prevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a to nejpozdéji nasledujiciho dne po
dni ukonéeni najmu.

CAST SEDMA
Organy druzstva
Cl. 24

(1) Organy druzstva jsou:
a) Clenska schize;
b) shromézdéni delegati;
c) predstavenstvo;
d) kontrolni komise.
(2) Predstavenstvo muize k lepSimu zajisténi své Cinnosti
vytvaret poradni organy.
(3) Organy druzstva uvedené v ¢l. 24 odst. 1 pism. ¢) a d)
jsou volené.
(4) Funkéni obdobi
a delegatu Cini pét let.
(5) Clenové voleného organu druzstva mohou byt voleni

¢lenli volenych organt druzstva

op&tovneé.

Cl.25
(1) Orgéany druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které
podle stanov druZstva a zakona spadaji do jejich ptisobnosti.
(2) Na ¢lenskou schiizi anebo shromazdéni delegatt, jednani
predstavenstva a kontrolni komise musi byt pozvani vsichni
¢lenové téchto organti zplisobem podle ustanoveni téchto
stanov a jednaciho fadu druzstva.
(3) Organy druzstva uvedené v ¢l. 24 odst. 1 pism. a), ¢) a d)
jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicni
vétSina jejich ¢lent. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n¢
nadpolovicni vétSina ptitomnych ¢lend organu.
(4) Shromazdéni delegath je schopno se usnaset, je-li
pritomna nadpolovi¢ni vétSina delegatl majicich dohromady
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nejméné¢ nadpolovicni vétSinu hlasl, nevyzaduje-li zdkon
nebo stanovy piitomnost delegati majicich vyssi pocet
hlast.

(5) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegati se
usnaset a stanoveni poctu hlast potiebnych k pfijeti usneseni
se pocitaji pouze hlasy delegatd, jejichZz vykon funkce ke dni
konani shromazdéni delegatt trva.

(6) Na schopnost shromazdéni delegatii se usnaset nema vliv
skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni
ke dni konani shromazdéni delegati zvolen delegat; to
neplati, jestlize predstavenstvo védé€lo, Ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni zvolen zadny delegat a Cleny
zatazené do téchto obvodi o této skutecnosti neinformovalo.
(7) Shromazdéni delegati vétSinou hlast
ptitomnych delegatt, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
vys$si poCet potfebnych hlasti. Pro zménu tpravy nékterych
nalezitosti stanov (podminky, za kterych vznikne clenovi

se usnasi

pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu, a podrobngjsi
upravu prav a povinnosti ¢lena druZstva spojenych s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu bytu a prav a povinnosti ¢lena
druzstva spojenych s uzivanim bytu) se vyzZaduje souhlas tii
¢tvrtin - delegatd  zastupujici vSechny c¢leny druzstva
a zarovenn souhlas vSech delegatt, ktefi zastupuji cleny
druzstva, kterym se pfi plnéni podminek pro vznik prava na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu maji zménit
tyto podminky.

(8) Jestlize ma byt piijato usneseni shromazdéni delegatt
0 schvaleni poskytnuti finanéni asistence, o uhrazovaci
povinnosti, o zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné
druzstva, nebo o vydani dluhopisd, je shromazdéni delegatt
schopno se usnaset, pokud jsou piitomni delegati, ktefi
zastupuji alespon dvé tietiny ¢lenti druzstva, a usneseni musi
byt ptijato delegaty, kteti zastupuji alesponi dvé tretiny clenti
zastoupenych na shromazdéni.

(9) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni
byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi
zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem
udé@li svij souhlas alespon dvé tfetiny ¢lend druzstva, ktefi
jsou najemci téchto druzstevnich byti. Souhlas musi mit
pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udé&leny
souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej
udélila.

(10) Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena
je v druzstvu dovoleno jen tehdy, jestlize o tom rozhodla
¢lenska schuze a souhlasi s tim vSichni ¢lenové druzstva,
ktefi jsou najemci bytl.. Souhlas ¢lena musi mit pisemnou
formu s Gfedné oveéfenym podpisem.

(11) Druzstvo nesmi ptevést vlastnické pravo k bytim nebo
budovam s byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi
véen€ souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu piedem
souhlasi vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci téchto
bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného
znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu.
Souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym

podpisem. Udé¢leny souhlas je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej ude¢lila. Toto se nepouzije, jestlize
se jedna o pfevody bytl do vlastnictvi ¢lend druzstva, ktefi
jsou jejich najemci. Toto se nepouzije vyslovné pro
druZstevni nebytové prostory.

C1.26
(1) Do voleného organu druzstva miize byt volen jen zletily
¢len druzstva. Clen voleného organu popt. budouci &len
voleného orgdnu je povinen informovat o prekazkach, které
mu brani ve vykonu funkce.
(2) Clen organu druzstva je povinen vykonavat svou &innost
svédomité a pifi plnéni jemu svéfenych tkold dodrzovat
obecné zavazné pravni piedpisy, stanovy druzstva a ostatni
vnitini predpisy druzstva.
(3) Pokud pti vykonu funkce ¢len voleného organu druzstva
zpasobi druzstvu S$kodu, odpovidd za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.
(4) Clenovi voleného organu druzstva miize byt za vykon
funkce pfiznana odména.
(5) Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lena voleného organu
druzstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo. Vici ¢lenovi
predstavenstva uplatfiuje takové naroky druzstva kontrolni
komise.
(6) Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen
S predchozim souhlasem shromazdéni delegatu.
Shromazdeéni delegatt muze schvalit i smir v predmétné
vecei.
(7) Funk¢ni obdobi ¢lenti voleného organu druzstva konci
vSem Clentim stejné.

C1.27
(1) Clen voleného orginu druzstva, kterému dilezité
okolnosti trvale brani ve vykonu funkce, pozadd organ
druzstva, jehoz je Clenem, o zprosténi z funkce. Povinnost
vykonavat funkci skon¢i dnem, kdy tento organ vyslovi
souhlas se zprosténim z funkce.
(2) Organ druzstva je povinen projednat odstoupeni svého
¢lena na nejbliz$i schiizi poté, co se o odstoupeni dozvédél,
nejdéle vSak do tii mésicd. Po uplynuti této lhity se
odstoupeni poklada za projednané se souhlasem zpro$téni
z funkce.
(3) Neplni-li ¢len voleného organu druzstva tadné svoji
funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery ho zvolil.
(4) Clenstvi v organu druzstva dale zanikne smrti ¢i zdnikem
bez pravniho nastupce.
(5) Funkce clena piedstavenstva a clena kontrolni komise
jsou vzdjemné neslucitelné.
(6) Clen piedstavenstva a kontrolni komise nesmi byt
podnikatelem ani Clenem statutarnich a dozorcich orgéani
pravnickych osob s obdobnym piedmétem cinnosti
vykonévané druzstvem ve smyslu ¢l. 3.
(7) Kazdému clenovi voleného organu druzstva nalezi jeden
hlas.
(8) Kazdému delegatovi nalezi jeden hlas.

13



(9) V organech druzstva se hlasuje vefejné. Volby
pfedstavenstva a kontrolni komise jsou tajné, nerozhodne-li
Clenska schiize, popt. shromazdéni delegatii, Zze se konaji
vetejnym hlasovanim.
(10) V organech druzstva lze wusneseni pfijmout téz
hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo pomoci prostredkt
sdélovaci techniky, jestlize s timto zplGsobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu druzstva, nebo pokud
to zakon dovoluje. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za
pfitomné.

C1. 28
(1) O kazdém jednéani organu druzstva se pofizuje zapis,
ktery musi obsahovat datum a misto konani, program, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijat¢ namitky Cclent
organu druzstva, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
(2) Prilohu zapisu tvofi jmenny seznam c¢lenli organu
druzstva s podpisy zucastnénych clenti tohoto organu,
pozvanka na jednani s programem jednani a podklady, které
byly ptedlozeny k projednavanym bodtm.
(3) Nesouhlasi-li ¢len organu druzstva s nékterym usnesenim
tohoto orgdnu, ma pravo, aby jeho odlisny nazor byl v zapise
poznamenan. Tim se vSak nezbavuje povinnosti pfijaté
usneseni plnit, nestanovi-li zakon ¢i tyto stanovy jinak.
(4) Zapisy organu druzstva podepisuje ¢len tohoto organu,
ktery jednani fidil a ten, ktery zapis provadél, piipadné
i zvoleny ovétovatel zapisu.
(5) Zapisy ze schlize ¢lentt druzstva nebo z jednani
shromazdéni delegati podepisuji alesponn dva zvoleni
ovefovatelé a ten, ktery zapis provadél.
(6) Kazdy ¢len organu druzstva ma pravo vyzadat si zapis
a jeho ptilohy k nahlédnuti.
(7) Podrobnosti o postupu organd druzstva pii jednani,
rozhodovani, volbach a ovéfovani zapisu upravuje jednaci
fad a volebni fad, které schvaluje shromazdéni delegatu.

C1. 29

Clensksa schiize a shromaZdéni delegati

(1) Nejvyssim organem druzstva je Clenska schiize, na niz
jsou zvani vSichni ¢lenové druzstva. Pusobnost ¢lenské
schiize plni zcela shromazdéni delegatil. Clenska schiize se

nesvolava.
(2) Prostiednictvim ¢lenské schiize nebo shromazdéni
delegatd uplatiuji ¢lenové druzstva své pravo fidit

zalezitosti druzstva a kontrolovat jeho ¢innost.

(3) Delegat na shromazdéni delegati rozhoduje (hlasuje)
jednim hlasem.

(4) Do pulsobnosti clenské schize nebo shromazdéni
delegatti patii:

a) pfijimat a ménit stanovy, jednaci a volebni tad;

b) volit pét ¢lent piedstavenstva a tii ¢leny kontrolni komise
a urcit vysi jejich odmény;

¢) odvolavat jednotlivé cCleny piedstavenstva a kontrolni
komise pred uplynutim funkéniho obdobi, neplni-li tkoly
uvedené ve stanovach;

d) projednavat schvalovat

a zpravy predstavenstva

a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

e) schvalovat ro¢ni ucetni zavérku a rozhodovat o tom, jak
se nalozi se ziskem, jak se uhradi pfipadnd ztrata,
arozhodovat o zvySeni nebo zapisovaného
zakladniho kapitalu;

f) rozhodovat o namitkdch Clenti druzstva proti usneseni
predstavenstva;

g) schvalovat pfijeti konsolida¢niho programu druzstva;

h) rozhodovat o rozdé€leni, sloueni, splynuti a o jiném
zru$eni druZstva nebo zméné pravni formy;

i) rozhodovat o predmétu ¢innosti druzstva a jeho zménach;
j) plnit dalsi ukoly podle téchto stanov;

k) schvalovat statuty fondi;

1) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych
dispozicich s nemovitostmi druzstva s vyjimkou téch, ve
kterych jsou byty. Takové rozhodnuti mize byt pfijato jen
po piedchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢len bytového
druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodovani tyka;

n) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

snizeni

0) rozhodovat o namitkadch clena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni;

p) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti;

q) plnit dalsi ukoly, stanovi-li tak zdkon.

(5) Shromazdéni delegati mtize na navrh kontrolni komise
zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti pfedstavenstva
nebo piedsedy predstavenstva, kterym byly poruSeny obecné
zavazné pravni piedpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od
nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly
vice nez dva roky.

(6) Shromazdeéni delegatii mize rozhodovat o kterékoliv véci
tykajici se druzstva a jeho Cinnosti.

(7) Vysledky jednani a vSechna pfijatd usneseni v Uplném
znéni bez zbytetného odkladu uverejni predstavenstvo
oznamenim vyvéSenym po dobu nejméné 60 dnl ode dne
konani shromazdéni delegatii na informaéni desce® druZstva.
Informacni deska je ¢lenim  druzstva
i prostfednictvim webovych stranek druzstva.?

(8) Kazdy ¢len, likvidator nebo ¢len ptedstavenstva nebo
kontrolni komise se muze dovolavat neplatnosti usneseni

zpfistupnéna

shromazdéni delegati podle ustanoveni obcanského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni Clenské schiize
spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
Nebylo-li pravo podle pfedchozi véty uplatnéno v zakonné
hateé, piipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegati jiz
piezkoumavat, ledaze jiny pravni predpis stanovi jinak.

(9) Dtivodem neplatnosti usneseni delegati muze byt i jeho

rozpor s dobrymi mravy.

1'§ 562 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (dale jen ,,zakon o obchodnich korporacich®)

2 https://sbduo.cz/index.php?stranka=1315949508.php
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(10) Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho
divodu, ze zafazeni c¢lentt do volebnich obvodi bylo
provedeno v rozporu se zdkonem nebo stanovami druzstva,
V jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromazdéni delegati zvolen delegét, nebo delegat jedna
Vrozporu s usnesenimi Clent zatfazenych do volebniho
obvodu, za ktery byl zvolen.
(11) Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu o priubchu
shromazdéni delegatti, vSech jeho pfiloh a podkladd
poskytnutych delegatim po uhrazeni celné vynaloZenych
naklada spojenych s jejim pofizenim.
Cl. 30

Svolani shromazdéni delegatii, nahradni shromazdéni

delegati
(1) Predstavenstvo svola shromazdéni delegati nejméné
jedenkrat za Gcetni obdobi.
(2) Shromazdéni delegati musi byt svolano nejpozd¢ji do
tficeti dntli, pozada-li o to pisemne¢:
a) kontrolni komise,
b) 10 % delegatt, jejichz vykon funkce ke dni doruceni
zadosti predstavenstvu nezanikl.
(3) Svoléni shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou
pozvankou zaslanou vSem delegatim na adresu bydlisté
delegata uvedenou v seznamu delegatti, popfipadé na jinou
dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdé&ji
patnact dnti pfed dnem konani shromazdéni delegatti.
Se souhlasem delegata mu muze byt pozvanka zasilana
pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu delegati.
Souhlas lze dat jakymkoliv zptisobem, z n¢hoz plyne tato
vule delegata.
Zaroven se pozvanka uvetejni na informacni desce druzstva.
(4) Pozvanka na shroméazdéni delegati musi obsahovat®
alespon:
a) firmu a sidlo druzstva,
b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegati,
¢) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatii nebo
nahradni shromazdéni delegatd,
d) program shromazdéni delegatti.
(5) K pozvance se prikladaji veskeré podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni delegatu.
(6) Druzstvo je povinno informovat své ¢leny o moznosti
seznamit se se vSemi podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromazdéni delegatu.
(7) Program shromazdéni delegati nelze po odeslani
pozvanek delegatim ménit.
(8) Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola
ten, kdo svolal pivodni shromazdéni delegatu, je-li to stale
potfebné, bez zbyteéné¢ho odkladu, nahradni shromazdéni
delegatl se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako
puvodni shromazdéni delegatl a samostatnou pozvankou.

% § 636 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich

(9) Nahradni shromazdéni delegati je schopné se usnaset, je-
li ptitomno alespoi 10 % vSech zvolenych delegat,
nejméné vsak 5 delegatt.

Piedstavenstvo

C1. 31

(1) Piedstavenstvo je statutarnim organem druZstva.
(2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve
vSech vécech. Zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni
¢lenské schiize nebo shromazdéni delegatt. O své Cinnosti
a ¢innosti druzstva, za kterou odpovida, podavéd clenské
schiizi nebo shromazdéni delegatl zpravy.
(3) Pocet ¢lenti predstavenstva je 5.
(4) Pokud pocet ¢lent piedstavenstva neklesl pod polovinu,
muze predstavenstvo jmenovat nahradni ¢Eleny do pfisti
¢lenské schiize nebo shromazdéni delegatti.
(5) Clenim piedstavenstva nalezi za vykon funkce
a vykonavané ¢innosti odmeéna.
(6) Predstavenstvo je opravnéno rozhodovat o vSech vécech,
které nejsou vyhrazeny jinym orgadntim druzstva, zejména:
a) rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzstva;
b) rozhoduje o zafazeni ¢lend do volebnich obvodt;
¢) urCuje vysi mési¢ni thrady za uZivani bytu (mistnosti
neslouzici k bydleni) a za poskytované sluzby;
d) schvaluje rozpocet druZstva;
e) projednava rocni Uéetni zavérky a hodnoti vysledky
¢innosti druzstva a predklada je clenské schizi nebo
shromazdéni delegatl ke schvaleni spolu s navrhy na pouziti
zisku nebo zptisobu thrady ztraty;
f) projednava zpravy kontrolni komise, zpravy z kontrol
provedenych jinymi organy a schvaluje a zajistuje opatfeni
K odstranéni nedostatk;
g) rozhoduje o piijeti ¢lena druzstva;
h) uréuje vysi a splatnost ¢lenskych vklada a stanovuje dalsi
¢lensky vklad dle ¢l. §;
i) mize smlouvou o najmu na dobu uréitou pfenechat
druzstevni byt (nebytovy prostor) obcanovi, pripadné
i pravnické osobé, i kdyz neptijde o ¢lena druzstva, pokud
0 tento druzstevni byt (nebytovy prostor) neprojevi zajem
zadny z ¢lend a neuhradi ve stanovené dob¢ dalsi clensky
vklad. V tomto ptipadé nevznikda povinnost ke splaceni
¢lenského vkladu. VySe ndjemného a uhrady za plnéni
s nagjmem bytu (nebytového prostoru) se urci ve smlouve;
j) vydava organizacni fad druzstva, smérnice druzstva, jakoz
i jiné zavazné vnitrodruzstevni predpisy;
k) rozhoduje o wudéleni pisemné vystrahy
K odstranéni zavadného stavu s upozornénim na moznost

¢lenovi

jeho vylouceni z druzstva a v pfipad¢ trvani davodu vystrahy
rozhoduje o vylouceni ¢lena;

1) udé€luje souhlas s docasnym pouzitim bytu nebo jeho Casti
pro jiné ucely nez bydleni;

m) urcuje vysi prispévkl ¢lentl na ¢innost druzstva;

n) uruje vysi ndkladd za ukony provadéné druzstvem
Z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého Clena druzstva nebo
klienta spravy druzstva;
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0) jmenuje feditele druzstva, ktery odpovida za vymezenou
¢innost druzstva;

p) zajistuje fadné vedeni tiCetnictvi, nebo jeho provedeni;

q) miZe na zéklad¢ pisemné plné moci povétit zastupovanim
druzstva i jiné fyzické a pravnické osoby.

(7) Predstavenstvo se voli z ¢lentl druzstva tak, aby clenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni
komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 32
(1) Piedstavenstvo voli ze svych ¢lenti predsedu
predstavenstva a mistopfedsedu predstavenstva.

(2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vsak
jednou za mésic.

(3) V pripadech, kdy usneseni predstavenstva nesnese
odkladu, rozhoduji o véci ¢lenové piedstavenstva per rollam.
Predseda predstavenstva zasle ostatnim clenim navrh
rozhodnuti. Navrh rozhodnuti obsahuje text navrhovaného
rozhodnuti, odvodnéni, lhidtu pro vyjadieni, podklady
potiebné pro piijeti rozhodnuti, datum a podpis. Nedoruci-li
Clen predstavenstva vyjadieni ve lhuté¢ 5 dnti, plati, Ze
nesouhlasi. Rozhodnuti je pfijato, souhlasi-li nadpolovi¢ni
vétSina vSech ¢lend predstavenstva. Vysledek rozhodovani
oznami predseda predstavenstva ¢lenim bez zbyteéného
odkladu.

(4) O kazdém jednani predstavenstva musi pfedstavenstvo
kontrolni komisi pfedem informovat.

(5) Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo
zuCastnit se jednani pfedstavenstva. Neni-li zadny clen
kontrolni komise povéfen, ma pravo zucastnit se jednani
predstavenstva jeji predseda.

(6) Schtize ptredstavenstva se mohou, s hlasem poradnim,
ziCastnit predsedou predstavenstva pozvani pracovnici
druzstva, fteditel druzstva, ¢lenové druzstva nebo i jiné

osoby.

CL 33
(1) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva
navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva jedna
predseda predstavenstva a v dobé jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny ¢len predstavenstva.
(2) Pracovnici druzstva jsou opravnéni ¢init jménem
ukony nutné ke splnéni

druzstva pravni ulozenych

pracovnich ukold v souladu s podpisovym fadem.

Cl. 34
Predseda predstavenstva

(1) Pfedseda ptedstavenstva zejména:
a) organizuje a fidi jednani predstavenstva;
b) svolava schlize predstavenstva;
c) zve na schiize predstavenstva povétené Cleny kontrolni
komise, feditele druzstva a zastupce pracovnikli druzstva,
ptipadné dalsi osoby;
d) plni dalsi ukoly vyplyvajici z ¢innosti druzstva, k nimz byl
zmocnén predstavenstvem a které vyplyvaji z organizacniho
radu;
e) dava souhlas ke smlouve o podndjmu bytu nebo jeho ¢asti.

(2) O zadosti ¢lent rozhoduje predseda nejdéle do tiiceti dnd
od podani zadosti.

(3) O své cinnosti podle odst. 1
predstavenstvo.

(4) Za vykon funkce odpovida predseda pfedstavenstvu.

Cl. 35

Reditel druZstva
druzstva za

informuje predseda

(1) Reditel ginnost  odpovida
predstavenstvu druzstva a zabezpecuje plnéni rozhodnuti
predstavenstva.

(2) Reditel druzstva mize zaméstnavat pracovniky na
zaklad¢é pracovni smlouvy nebo dohod o pracich konanych
mimo pracovni pomér, pokud je to nezbytné pro cinnost
druzstva.

(3) Reditel druzstva fidi pracovniky druzstva podle pracovné
pravnich piedpisi, vypracovava organizaéni piedpisy pro
plnéni pracovnich ukolt kancelafe ve stavebné-technické
oblasti, ekonomicko-hospodaiské oblasti a v oblasti tikont
pro vedeni clenské a bytové evidence pii vykonu spravy
druzstva a provadéni dalSich Cinnosti druzstva ve smyslu
¢l. 3 stanov. S pracovniky uzavira pracovni smlouvy.

svou

Kontrolni komise
Cl 36

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva.
(2) Kontrolni kontroluje
zavaznych pravnich predpist v ¢innosti druzstva, dodrzovani
plnéni Clenské shromazdéni
delegati, predstavenstva druzstva a spravnost hospodafeni
druzstva. Vyjadiuje se k ro¢ni Gcetni zavérce a k navrhu na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty.
(3) Kontrolni komise je opravnéna pozadovat od
funkcionaiti a pracovnikd druzstva piedlozeni vSech dokladii
a poskytnuti informaci, jez povazuje za potebné.
(4) Povéfeni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se
zucastnit zasedani vSech organt druzstva.
(5) Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou
mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva
a jeho Clentl.
(6) Neni-li zadny ¢len kontrolni komise povéien, ma pravo
zOCastnit se jednani pfedstavenstva nebo jiného organu

komise dodrzovani obecné

stanov, usneseni schiize,

druzstva zfizeného stanovami piedseda kontrolni komise.

(7) Zpravy o vysledku provedenych kontrol ptredklada
kontrolni komise pfedstavenstvu a v pfipadé potieby
navrhuje opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd a ke
zlepSeni ¢innosti druzstva.

(8) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je

kontrolni komise opravnéna pozadat predstavenstvo
0 svolani ¢lenské schiize nebo shromézdéni delegatt.
C1. 37

(1) Kontrolni komise se voli z ¢lend druzstva tak, aby jeji
Clenové nebyli mezi sebou nebo se Cleny pifedstavenstva
manzely, pfibuznymi v fad¢ piimé nebo sourozenci.

(2) Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové




predstavenstva, delegati a pracovnici druzstva.

(3) Pocet ¢lent kontrolni komise je 3.

(4) Pokud pocet clenti kontrolni komise neklesl pod
polovinu, mize kontrolni komise jmenovat nahradni Cleny
do pfisti Clenské schiize nebo shromadzdéni delegatd.

(5) Clenim kontrolni komise ndlezi za vykon funkce
a vykonavané ¢innosti odména.
(6) Kontrolni komise voli
a mistopfedsedu.

(7) Kontrolni komise odpovidd za svou c¢innost ¢Elenské
schiizi nebo shromazdéni delegatd. Témto organtim podava

ze svych Cclentt piedsedu

Zpravy o své ¢innosti.
(8) Kontrolni komise neni zéavisla na zadnych organech
druzstva.
(9) Kontrolni komise uréi v pfipad¢ potieby svého clena,
ktery zastupuje druzstvo v fizeni pfed soudy a jinymi organy
proti ¢lenovi predstavenstva.

C1. 38
(1) Schizi kontrolni komise svolava a fidi jeji pfedseda,
popt. v dobé jeho zaneprazdnéni mistopfedseda.
(2) Schtize kontrolni komise se kona podle potieby, nejméné
vsak jednou za tfi mésice.
(3) Podklady pro jednani schizi kontrolni komise, zejména
zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatieni, ptipravuji a predkladaji kontrolni
komisi povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji
o pribéhu provérek a kontrol.

C1.39

Volebni obvod

(1) Kazdy ¢len druzstva musi byt zafazen do nékterého
volebniho obvodu pro volbu delegata.
(2) Volebni obvody vytvaii a zruSuje predstavenstvo podle
dale uvedenych pravidel, pficemz nikdo z ¢lent druzstva
nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodi.
(3) Volebni obvod tvofi nejméné¢ 31 a nejvice 49 clent
druzstva. Spojeni ¢lend druzstva do pfislusného volebniho
obvodu se snazi respektovat vzajemnou blizkost jejich
bydleni nebo uzivani nebytového prostoru (napf. garaze)
adale potom spoleénou charakteristiku dtvodu jejich
Clenstvi (napf. nebydlici ¢leny druzstva). Predstavenstvo
oznami ¢lenim zafazeni do jiného volebniho obvodu stejné
jako oznamuje pozvanku na schtizi volebniho obvodu, pokud
nevyuzije spole¢ného oznameni.
(4) Kazdy volebni obvod voli jednoho delegata.
(5) Piedstavenstvo volebni obvod zrusi resp. spoji s jinym ve
zfetele hodnych pfipadech tykajicich se vyvstalé prakticky
obtizné procedury spojeni Clent druzstva do pftislusného
volebniho obvodu. Zéanikem volebniho obvodu zanika
funkce delegata, ktery byl zvolen ¢leny druzstva zatazenymi
do zaniklého volebniho obvodu. Zména poctu Clenil druzstva
zatfazenych do jednotlivych volebnich obvodii nema za

nasledek zanik funkce dosavadnich delegatti ani konani
novych voleb delegatir.*

(6) Schuzi volebniho obvodu svolava ptedstavenstvo
pozvankou vyvésenou v piislusném volebnim obvod¢ na
misté obvyklém. V odvodnénych piipadech (zejména, kdyz
¢lenové nemaji spolecné misto vhodné k vyvéSeni)
i zaslanim pozvanky na druZzstvem evidovanou kontaktni
adresu ¢lena druzstva, nebo na ¢lenem sdélenou emailovou
adresu. Termin konani schize volebniho obvodu musi byt
pozvankou oznamen vSem ¢lenim druzstva zafazenym do
volebniho obvodu alespon patnact dni pfedem. V pozvance
na schtizi volebniho obvodu musi byt uveden krom¢ data
konani schtize i ¢as zacatku jednani a misto kondni schiize.
(7) Volbu delegata volebnim obvodem zajist'uje a organizuje
predstavenstvo. Schlize volebniho obvodu pro volbu
delegata na fadné volebni obdobi se musi konat nejméné
1x za pét let. Schiize volebniho obvodu je vSak svolana
vzdy, kdyZ nastane situace potieby volby nového delegéta,
odvolani delegata pro neplnéni jeho funkce anebo kdyz
0 svolani volebniho obvodu pozadaji alespon 2/3 ¢lent
druzstva zatazenych do volebniho obvodu. Funkéni obdobi
nové voleného delegita v prubéhu volebniho obdobi konci
V terminu, v némz konc¢i fadné volebni obdobi delegati.

(8) Schuize volebniho obvodu je zpusobila volit delegata je-li
na ni pfitomna nadpolovi¢ni
zafazenych do tohoto volebniho obvodu. K platnosti volby
delegata se vyzaduje nadpoloviéni souhlas na usnéseni-
schopné schiizi volebniho obvodu pifitomnych ¢lenti druzstva
zatazenych do volebniho obvodu.

(9) Schtize volebniho obvodu je zptsobila se usnaset
0 odvolani delegata, je-li na ni pfitomna nadpolovi¢ni

vétSina Clenu druzstva

vétSina Clend druzstva zafazenych do tohoto volebniho
obvodu. K platnosti usneseni o odvolani delegata se
vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny na schtizi pfitomnych
¢lenti volebniho obvodu.

(10) Neni-li schtize volebniho obvodu zpisobild se usnaset,
predstavenstvo svola novou pozvankou ve 1huté patnacti dni
od pifedchozi schiize volebniho obvodu na nahradni schizi
volebniho obvodu. Z pozvanky musi byt ziejmé, Ze se jedna
o nahradni schlzi volebniho obvodu. Néhradni
volebniho obvodu se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnt

schiize

ode dne, na ktery byla schiize volebniho obvodu predtim
svolana. Nahradni schtize volebniho obvodu je zptisobila se
usnaset za ucasti libovolného poctu ¢lend volebniho obvodu,
nejméné vsak tii ¢lent tohoto volebniho obvodu.

(11) O jednani schiize volebniho obvodu je svolavatelem
vypracovan zapis analogicky podle pravidel uvedenych
v ¢l. 28 téchto stanov. Zapisy z jednani schiize volebniho
obvodu jsou druzstvem archivovany.

% § 676 zakona o obchodnich korporacich
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Cl. 40

Delegat
(1) Delegat je volen Cc¢leny druzstva zafazenymi do
pfislusného volebniho obvodu. Zvoleny delegat disponuje
jednim hlasem.
(2) Funkéni obdobi delegata je 5 let.
(3) Delegat mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi
odvolan pro neplnéni své funkce, jejiz hlavni charakteristika
je uvedena v odstavci 5 tohoto ¢lanku.
(4) Delegat mize ze své funkce odstoupit pisemnym
prohlasenim. Funkce delegata zanika doru¢enim prohlaseni
do sidla druzstva.
(5) Delegat vykonava svoji funkci osobné. K bodim
programu shromazdéni delegati stanovenym jednacim
fadem druzstva se delegat vyjadiuje podle vlastniho uvazeni
s odpovédnosti vyplyvajici z jeho funkce. Nad ramec
programu jednani shromazdéni delegatd, stanoveného
jednacim fadem druzstva, jedna delegat v souladu se
zapsanym vétSinovym nazorem c¢lend volebniho obvodu,
ktery delegat zastupuje. Delegat vhodnou formou
odpovidajici jeho moznostem informuje ¢leny druzstva
zafazené do volebniho obvodu, ktery jej volil o konani
shromazdéni delegatti, navrzeném programu shromazdéni
delegati a vyzada si jejich pokyny. Informaci ¢lendim
druzstva zatazenym do volebniho obvodu lze i provést
pisemnou formou umisténou na obvyklém mist¢ v domé,
popf. domech volebniho obvodu, nebo rozesldanim na
elektronické adresy ¢lenti. Delegat obdobné informuje ¢leny
druzstva zafazené do volebniho obvodu, ktery jej volil,
0 prubéhu a pfijatych usnesenich kazdého shromazdéni
delegati a poskytne jim k nahlédnuti veskeré s tim
souvisejici podklady a informace pokud o to bude
kterymkoli ¢lenem piislusného volebniho obvodu pozadan.
(6) Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatt se
zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo jind jim uréena
adresa pro dorucovani, den vzniku a den a divod zaniku
jeho funkce. Clen druzstva ma pravo do seznamu delegati
nahlizet a pofizovat si z néj opisy a vypisy.

Cl 41

Domovnik

(1) Druzstvo muze uzavfit dohodu o praci konané mimo
pracovni pomér pro vykon prace domovnik se specificky
stanovenymi na  zabezpeceni
dennodenniho provozu domu ve spravé druzstva s osobou
bydlici v tomto domé nebo i mimo tento dam. Domovnik
neni organem druZstva.

ukoly  zaméfenymi

(2) Domovnik zejména zabezpecuje:

a) organizaci uzivani spolecnych prostor bydlicimi v domg,
do nichz neni, z divodu povahy jejich uZzivani, volny
pfistup;

b) pribézné sledovani stavu spole¢nych prostor vcetné
centralnich technickych zafizeni domu v téchto prostorach
a bezodkladné nahlaseni piipadné zjisténych zjevnych vad
technickému useku druzstva;

c) pribézné udrzovani funkénosti ze spoleénych prostor
domu pristupnych regulacnich a uzaviracich prvka
V horizontalnim a vertikalnim studené  vody,
pfipadné i1 rozvodu teplé vody a tepla pokud je timto
rozvodem diim vybaven;

d) zajistovani informovanosti  bydlicich
0 zalezitostech tykajicich se spravy domu formou piimého
styku, s bydlicimi v domé¢, formou vyvéSovani podstatnych
informaci na obvyklych mistech v dome;

e) organizaci shromazdéni vlastnikti jednotek v domé ve
spoluvlastnictvi druzstva a vlastniki jednotek v domé
a Vv piipadé¢ zmocnéni druzstvem i zastupovani druzstva na
tomto shromazdéni;

f) dalsi technickoorganizaéni tikoly specificky zamétené na
dany dtim ve spravé druzstva stanovené kancelafi druzstva.

rozvodu

v domé

CAST OSMA
Hospodareni druzstva
Cl 42
Bytové hospodarstvi
(1) Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového
hospodarstvi je dum (pfipadné jiny objekt) ve spravé
druzstva. Jednotlivé domy ve spravé druzstva, kde nevzniklo
registrované spoleéenstvi vlastniki jednotek, tvofi na sobé
ekonomicky nezavisld hospodaiskd stiediska (dale jen
,»HS).
(2) Provoz HS je financovan z thrad za uzivani bytl
a nebytovych prostor a za plnéni poskytovand s uzivanim
bytti a nebytovych prostor.
(3) Piedstavenstvo s piihlédnutim k pfedpokladanym
nakladim ptedepisuje vysi plateb bytt
anebytovych prostor a zalohovych plateb za plnéni
poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostor, které
druzstvo jednou za rok vyuctuje dle platnych predpist.
(4) Schodek a ptebytek z vyuctovani sluzeb HS se
kazdoro¢né vypotada.

za uzivani

Cl.43

Hospodareni druZstva
(1) Piijmy na uhradu nakladd hospodateni druzstva ziskava
druzstvo zejména z ptispevki klientt na spravu, z ¢innosti a
podnikani ve smyslu ¢l. 3, ze zapisného, z jinych piijmi a
dal$ich zdrojt.
(2) Naklady hospodateni druzstva jsou veskeré naklady
druzstva, které vznikaji mimo HS.
(3) Ze zisku hospodafeni druzstva hradi druzstvo pfednostné
své povinnosti vici statu a obci. Zbyly zisk pouzije podle
rozhodnuti Clenské schiize nebo shromazdéni delegatt
k ptidélim do nedélitelného, eventualné dalsich fonda
druzstva.
(4) Ztratu  hospodateni
z nedélitelného fondu.

druzstva  hradi  druzstvo
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Cl 44
Zakladni kapital

(1) Zékladni kapital tvoii souhrn ¢lenskych vkladt, které
¢lenové splatili nebo k jejichz splaceni se zavazali pii vstupu
do druzstva.
(2) Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje, piijetim
novych ¢lent, resp. skon¢enim Clenstvi v druzstvu.

Cl 45

Fondy
(1) Druzstvo vytvaii krom¢ zékladniho kapitalu dalsi fondy
na financovani své ¢innosti.
(2) Druzstvo vytvari fond clenskych vkladg,
dlouhodobé zalohy na financovani udrzby,
a dodatecnych investic, fond druzstevni vystavby, socialni
fond, poptipadé i dalsi fondy a rezervy.

Cl 46

Nedélitelny fond

(1) Nedélitelny fond se tvoii ze zisku hospodafeni druzstva.
(2) O pouziti a vysi nedélitelného fondu rozhoduje
predstavenstvo.
(3) Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani druZstva

fond
oprav

k trvalému rozdéleni mezi ¢leny druzstva, lze jej vSak vyuzit
zptsobem, ktery zarucuje vraceni Castky zpét do fondu
V pfiméfené dobé.

(4) Nedélitelny fond se v pripadé likvidace druzstva pouzije
na thradu pfipadnych ztrat, a pokud by nebyly, stane se
soucasti likvidaéniho zlstatku a podle navrhu se rozdéli
mezi ¢leny druzstva.

Cl. 47
Fond ¢lenskych vkladi
(1) Fond c¢lenskych vkladd se tvoii z penézniho plnéni na
¢lensky vklad.
(2) Prostredky fondu ¢lenskych vkladu se pouziji na tthradu
nakladi spojenych s druzstevni vystavbou, k vraceni
Clenskych vkladi pii zaniku Clenstvi, resp. po uvolnéni bytu.
(3) Zdroje fondu ¢Elenskych vkladi se snizuji ve vysi
hodnoty ¢lenskych vkladd pfipadajicich na byty prevadéné
do vlastnictvi podle platnych piedpist.
(4) Fond ¢lenskych vkladi se eviduje podle jednotlivych
hospodarskych stiedisek a v ramci nich podle jednotlivych
Clenti.
Cl. 48
Dlouhodoba zaloha na financovani udrzby, oprav
a dodatec¢nych investic
(1) Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice (dale
jen ,pfispévek na opravy domu®) se tvoii pravidelnymi
i mimofadnymi ¢astkami z thrad ndjemctt a z thrad
vlastniki jednotek.
(2) Ptispevek na opravy domu se pouziva na financovani
oprav, udrzby a na financovani investi¢nich vydaji
tykajicich se zejména rekonstrukci a modernizaci objektt.
(3) Nevycerpany piispévek na opravy domu se prevadi do
nasledujiciho roku.

(4) Prispévek na opravy domu se eviduje podle jednotlivych
HS a jednotek v individudlnim vlastnictvi.

(5) Pouziti fondu se fidi
predstavenstva, popf. usnesenimi shroméazdéni vlastniki
jednotek ve smyslu zakona.

Cl. 49
Fond druZstevni vystavby

(1) Fond druzstevni vystavby byl vytvofen z poskytnutych
statnich prispévkl na druzstevni vystavbu.

(2) Zdroje fondu druzstevni vystavby se snizuji pfi pievodu
druzstevnich byti do vlastnictvi ¢lena - najemce podle
platnych predpist.

(3) Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych
HS a v ramci nich podle jednotlivych bytu.

C1. 50
Socialni fond
(1) Socialni fond se tvofi ze zisku hospodafeni druzstva ve
vysi podle rozhodnuti ¢lenské schiize nebo shromazdéni
delegatti na navrh pfedstavenstva.
(2) Prostiedky socialniho fondu se v daném roce pouziji na
financovani socidlnich potieb

stanovami a usnesenimi

zaméstnancti  druZzstva
Vv souladu s vnitfnim pfedpisem druZstva na zakladé usneseni
predstavenstva.
CAST DEVATA
Cl 51
ZruSeni druZstva
(1) Druzstvo se zrusuje:
a) rozhodnutim minimaln¢ dvou tfetin vSech ¢lenl druzstva.
Pokud rozhoduje shromazdéni delegatli, rozhoduji mandaty
predstavujici minimalné dvé tietiny vSech ¢lenti druzstva;
b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo
zrusenim konkursu z divodu, Ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici;
¢) rozhodnutim soudu.
(2) O rozhodnuti o zruSeni druzstva musi byt pofizen
notafrsky zapis.
(3) Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.
CL. 52
Prevod ¢asti majetku druZstva
(1) Bytové druzstvo nesmi pfevést vlastnické pravo
k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemkim jimi zastavénym a
souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu pfedem souhlasi
vsichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji

S nimi vécné

podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu.

(2) Soucasné s prevodem jednotlivych obytnych domii nebo
objekti. s nebytovymi druzstvo
prejimajicimu:

a) zustatky vSech fondu pfislusejicich k objektu;

b) zlstatek piajcky poskytnuté penéznim ustavem na
vystavbu prevadéného objektu;

prostory  pievede
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c) veskera ostatni prava a zavazky tykajici se pfevadéného
majetku.
C1. 53

Likvidace druzstva
(1) ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace. Likvidatory
jmenuje ¢lenska schiize nebo shromazdéni delegati.
(2) Likvidatofi jsou povinni vypracovat pied rozdélenim
likvida¢éniho zistatku navrh na jeho rozdéleni, ktery
projednava schiize c¢lentt druzstva nebo shromazdéni
delegatd. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani
predlozen kazdému ¢lenovi druzstva.
(3) Ust. § 37 a § 38 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb. se
nepouziji. Likvidacni zlstatek se rozdéli mezi ¢leny rovnym
dilem.
(4) Pii likvidaci druzstva se pouziji pfiméfené ustanoveni
obcanského zakoniku.

CAST DESATA
Spole¢na ustanoveni
Cl 54

(1) Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych
Clentt druzstva nebo jednotlivych organti druzstva se
oznamuji témto ¢lenim nebo organtim.
(2) Lhutta k podani namitek ¢ini patnacti dnti a poc¢ind bézet
dnem nasledujicim po dorufeni rozhodnuti, neni-li ve
stanovach pro konkrétni ptipad uvedeno jinak.
(3) Zavéas podané namitky se povazuji i namitky, které byly
podany po uplynuti stanovené lhity, nejpozdé&ji vSak do tii
meésici od doruCeni rozhodnuti, jestlize se c¢len fidil
nespravnym poucenim organu druzstva o namitkach nebo
jestlize pouceni o namitkach nebylo dano, a¢ dano byt mélo.
(4) O namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje
Clenska schiize nebo shromazdéni delegatd, toto rozhodnuti
je konecné, pokud stanovy neurcuji jinak.
(5) O namitkéach proti rozhodnuti pfedsedy predstavenstva
rozhoduje pfedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je konecné.
(6) Predstavenstvo, popf. piedseda piedstavenstva, muze
rozhodnout o namitkach, jestlize t€émto namitkdm v plném
rozsahu vyhovi.

CL. 55

Dorucovani ¢lenim druZstva
(1) Druzstvo dorucuje pisemnosti zpravidla postou nebo
jinym vhodnym zplsobem (naptiklad elektronicky), a to na
adresu/el. adresu, kterou ¢len druzstvu sdélil.
(2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do
vlastnich rukou je nutné:
a) pfi oznameni udéleni vystrahy pro neplnéni povinnosti
¢lena;
b) pfi oznameni o vylouceni ¢lena druzstva;
¢) pfi oznameni ukonceni spolecného ¢lenstvi manzelt;
d) pfi upomenuti ndjemce druzstevniho bytu na jeho
povinnost uhradit Castku podle meési¢niho predpisu za
uzivani bytu, kterd nebyla uhrazena ani po lhité splatnosti
nebo pfi upomenuti jiné vici najemci druzstevniho bytu

vedené pohledavce druzstva, napi. se jedna o neuhrazeny
nedoplatek ro¢niho vyGétovani sluzeb spojenych s bydlenim
po 1hité splatnosti, neuhrazenou fakturu za provedenou
sluzbu na zaklad€ pozadavku najemce druzstevniho bytu a to
ani po vyzvé druzstva k jeji uhradé¢ a dalSi pfipady
finan¢nich pohleddvek druzstva viici ndjemci druzstevniho
bytu;
e) v dalsich pripadech hodnych zietele.
(3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym
dopisem je splnéna, jakmile poSta pisemnost doruci nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doruc¢ena osobou povéerenou druzstvem a Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdi.
(4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou
je splnéna:
a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem druzstva nebo
osobou povéfenou druzstvem, jakmile ¢&len jeji prevzeti
pisemné potvrdi;
b) pii dorucovani postou, jakmile posSta pisemnost do
vlastnich rukou doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost druzstvu vrati jako nedorucitelnou
aclen svym jednanim doruceni zmafil nebo jestlize Clen
doruceni pisemnosti odmitl.
c) nevyzvedne-li si ¢len pisemnost ve lhité patnacti dni ode
dne, kdy mu bylo druzstvem pisemné oznameno, Ze je
Pisemnost se povazuje za
dorucenou poslednim dnem uvedené lhuty, i kdyz se adresat
0 jejim uloZeni nedozvedél.

CAST JEDENACTA

Povinnosti ¢lena v souvislosti s prevodem druZstevniho
bytu do vlastnictvi

C1. 56
Pred uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu

pfipravena k vyzvednuti.

(jednotky) do vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen splnit
podminky stanovené predstavenstvem.

CAST DVANACTA

Prechodnia a zavéreéna ustanoveni

CL. 57

(1) Ustanovenim téchto stanov se fidi i pravni vztahy mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi ¢leny navzajem. Pravni
vztahy, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti
téchto stanov, se v8ak posuzuji podle stanov platnych v dobé
vzniku téchto pravnich vztahi.

(2) Jednotka, jejiz soucasti je druzstevni byt, v bytovém
domé, jehoz plivodnim vlastnikem bylo Stavebni bytové
druzstvo Usti nad Orlici (dile jen ,,SBD%), vymezena
Prohlasenim vlastnika podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
0 vlastnictvi bytl, nebo Prohlasenim rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam podle
§ 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
registrovana v katastru nemovitosti, mize byt z vlastnictvi
SBD bezuplatné¢ pievedena do osobniho vlastnictvi
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opravnéné osoby i po zdkonem stanoveném terminu, tj. po
31.12.2020, za podminek stanovenych pfedstavenstvem na
zékladé Zzadosti opravnéné osoby podané bez cCasového
omezeni. Opravnénou osobou je ¢len SBD a nijemce
druzstevniho bytu, tvoficitho soucast jednotky/jednotku,
0jejiz prevod z vlastnictvi SBD do svého osobniho
vlastnictvi tato osoba zada.

Cl. 58
O Zzadostech a namitkdch clenti bude rozhodnuto podle
stanov, které jsou u€inné v dobé jejich podani.

CL59
(1) Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegati dne
8. prosince. 1992 a nabyvaji i¢innosti dnem 1. ledna 1993.
(2) Prvni zména stanov schvalena shromazdénim delegatt
dne 22. listopadu. 1993 s tcinnosti od 1. ledna 1994,
(3) Druhd zména stanov schvéalena shromédzdénim delegati
dne 15. dubna. 1997 s u€innosti od 16. dubna 1997.
(4) Tieti zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatl dne 26. dubna 2000 s ucinnosti od 27. dubna 2000.
(5) Ctvrta zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatid dne 15. kvétna 2001 s uc¢innosti od 16. kvétna 2001.
(6) Pata zmeéna stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegati dne 27. kvétna 2003 s tcinnosti od 28. kvétna 2003.

(7) Sestd zména stanov schvéilena usnesenim shroméazdéni
delegati dne 27. dubna 2006 s G¢innosti od 28. dubna 2006.
(8) Sedma zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatti dne 17. Cervna 2010 s ucinnosti od 1. Cervence
2010, s vyjimkou ¢l. 48 odst. 1. 2. a 3, jehoz ucinnost
nastane od 1. ledna 2011, pficemz do doby tucinnosti
zminéného clanku plati ¢l. 48 puvodnich stanov a dale
s vyjimkou ¢l. 40 odst. 3, jehoz Gi¢innost nastane poprvé pii
volbach delegati druzstva na volebni obdobi od 2013 do
2018.

(9) Osma zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatii dne 21. cervna 2012 s Ucinnosti od 1. Cervence
2012.

(10) Devata zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatii dne 22. kvétna 2014 s ucinnosti od 23. kvétna 2014.
(11) Desata zména stanov schvalena usnesenim shromazdéni
delegatt dne 23. 11. 2017 s u¢innosti od 24. 11. 2017.

(12) Jedenacta stanov  schvélena
shromazdéni delegat dne 22. listopadu 2022 s ucinnosti od
23. listopadu 2022.

(13) Dvanacta schvalena
shromazdéni delegatii dne 10. kvétna 2023 s tcinnosti od
11. kvétna 2023.

zmeéna usnesenim

zména stanov usnesenim
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