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Smérnice Stavebniho bytového druZstva Usti nad Orlici
¢. 2/2015,
kterou se stanovi povinnosti pri zajiSténi revizi rozvodu plynu
a kontrol plynovych zarizeni

Piedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva Usti nad Orlici se usneslo na svém zasedani
dne 25. inora 2015 usnesenim ¢. 02-3/7vydat tuto smérnici.

ClL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Stavebni bytové druzstvo Usti nad Orlici (dale jen ,,SBD%), které je vlastnikem domu
a pozemku je zaroven spravcem tohoto domu. V ptfipad¢ kdy je SBD spoluvlastnikem domu,
jehoz bylo ptivodnim vlastnikem a aktualni spoluvlastnicky podil SBD na spole¢nych ¢astech
tohoto domu je vétsi nez jedna polovina, pak podle ustanoveni § 24, odst. 1 zakona ¢. 311/2013
Sb., o pfevodu vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym rodinnym domim nékterych
bytovych druzstev a o zméné nékterych zakont, je SBD zdkonnym spravcem tohoto domu.
V disledku zakonem urcéené povinnosti vykonu spravce domu, v némZ nékteré jednotky jsou
v osobnim vlastnictvi fyzickych osob a vykon spravy domu k témto jednotkam a k nim
ptislusejiciho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu je sjednan mezi ptislusnou
fyzickou osobou a SBD uzavienou smlouvou o spravé domu, SBD na sebe piebira status
vlastnika domu a plni povinnosti vlastnika domu.

(2) SBD =zabezpecuje i vykon spravy domu ve vlastnictvi spoleenstvi vlastniki jednotek
registrovaného jako pravnicka osoba, pokud dotend spravni uloha SBD, tykajici se plnéni urcité
povinnosti vlastnika domu, je dojedndna v uzaviené ptislusné smlouve.

(3) Predmétem smérnice ¢. 2/2015 je zajisténi revizi rozvodi plynu a kontrol plynovych
zafizeni instalovanych v domech ve spravé SBD (dale jen ,,Spravce domu*) a dale stanoveni s tim
souvisejicich povinnosti a organiza¢nich postupi.

(4) Spravce domu je povinen udrzovat odbérné plynové zaiizeni slouzici pro dodavku plynu ve
stavu, ktery odpovidd pravnim ptedpisim a technickym normam. Odbérné plynové zafizeni
v domé lze v podstaté rozdélit na tii dale popsané Casti.
a) Prvni ¢asti jsou plynova zarizeni spoleCnych casti domu, tj. plynovy rozvod od hlavniho
uzavéru plynu az k plynomérnému zatizeni, véetné uzavéru plynu pred timto zafizenim
a dale rozvod za timto zafizenim az po uzavér plynového rozvodu v byté. Prvni ¢ast
odbérného plynového zatizeni domu podléhd povinné revizi, a to v terminu 1% za tii roky,
pokud v urcitém domé podle vysledku revizni zpravy nebo i jinych dokumentl (ve smyslu
ustanoveni § 8, zejména podle pism. a) az d) a 1) az k) vyhlasky & 85/1978 Sb.,
0 kontrolach, revizich a zkouSkiach plynovych zafizeni, ve znéni vyhlasky
¢. 352/2000 Sh.) spravce domu nestanovi termin kratSi (viz § 7 odst. 2 vySe citované
vyhlasky).
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b) Druhou ¢&asti je plynomérné zavizeni. Za jeho stav vcetné zapojeni do plynového rozvodu
odpovida vlastnik plynomérného zafizeni.

) Treti ¢asti jsou plynova zaiizeni v byté, tj. uzavéry plynu a plynové rozvody K vlastnim
plynovym spotfebi¢lim v byté vCetné téchto spotiebicll. Za tieti cast odbérného plynového
zafizeni, v€etné plynovych zafizeni uvedenych v pasportu bytu, nese odpovédnost ndjemce
druzstevniho bytu (déle jen ,,ndjemce*), popt. vlastnik jednotky.

Cl.2
Povinnosti spravce domu plnéné kancelari SBD

(1) Technicky usek kancelate SBD (dale zde jen ,,TU*) je povinen evidenéné sledovat terminy
revizi a kontrol plynovych zatizeni domu tak, aby kazdy dim m¢l ¢asové platnou revizni zpravu
a doklad o provedené kontrole, pficemz za posledni den casové platnosti je povazovano datum
uvedené v revizni zprave, nebo v dokladu o provedené kontrole.

(2) Revizi objednava TU s nejméné t¥imési¢nim predstihem pied ukondenim ¢asové platnosti
revize. Revizni zprava je archivovana TU podle podminek archivaéniho ¥adu SBD a ve smyslu
povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 8 pism. e) vyhlasky ¢&. 21/1979 Sb., kterou se uréuji
vyhrazena plynova zafizeni a stanovi nékteré podminky k zajisténi jejich bezpecnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

(3) TU zajisti pro provadéni revize prvni asti odbérného plynového zatizeni piistup k tomuto
zafizeni, zejména potom zajisti pfistup k tomu useku odbérné¢ho plynového zatizeni, ktery je
ptistupny pouze z bytu kazdé jednotky v domé. Terminu provadéni revize predchézejici vyzvu
pro umoznéni pfistupu u uzivatele druZstevniho bytu odkéaze na ustanoveni ¢l. 14 odst. 5 pism. b)
stanov SBD a u uZivatele bytu v osobnim vlastnictvi fyzické osoby na povinnosti vlastnika
vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu.

(4) Eviden¢né pravni oddéleni kancelafe SBD (dale jen ,,EPO®) zajisti, ze pii kazdé zméné
najemce bude prokazateln¢ novému najemci predano aktudlni znéni Smérnice stavebniho
bytového druzstva Usti nad Orlici, kterou se stanovi povinnosti pfi zajisténi revizi rozvodu plynu
a kontrol plynovych zatizeni.

CL3
Povinnosti najemce

(1) Prevzetim tfeti Casti odbérného plynového zafizeni v byté do osobniho uzivani vznikla
najemci povinnost udrzovat odbérné plynové zatfizeni v takovém stavu, aby se nestalo ptic¢inou
ohrozeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob. Proto pro obecnou ochranu uzivatelti bytd v domech ve
spravé SBD se stanovuje povinnost najemci zajistovat odbornou kontrolu plynovych spottebicii
V druzstevnim byté. Pfedmétnou kontrolu je tfeba provadét v intervalu tfi let.

(2) Odpovédnost za kontrolu se tyka plynovych spotiebict v byté, které jsou v ném instalovany

ve vécném rozsahu zapsaném v pasportu bytu a vcetné jejich pfipojeni. To se vztahuje i na
spotfebi€, napt. plynovy spordk jako takovy vcetné plynového uzavéru pied timto spotfebiCem
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a piivod od plynového uzavéru ke spottebici, ktery je v pasportu jako vybava bytu uveden,
a pritom jiz pfipadné byl ndgjemcem vyménén za jiny?.

(3) Najemce je povinen mit provedenou ¢asoveé platnou kontrolu plynového zatizeni v byté po
celou dobu stanovené¢ho tiiletého intervalu, pfi¢emz za prvni den Casové platnosti kontroly je
povazovano datum uvedené¢ na dokladu o provedené kontrole. Povinnost najemce trva
1 v piipadé, Ze je byt pronajat na zaklad¢ druzstvem schvalené smlouvy o podndjmu.

(4) Pokud v navodu k plynovému spotiebici je vyrobcem doporucen kratsi interval kontroly,
nez je vyse stanoveno, je tieba, aby se najemce tidil timto ¢asovym intervalem.

(5) V ptipadé, ze pfi revizi prvni ¢asti odbérného plynového zatizeni domu ve smyslu ¢l. 2 této
smérnice byla zjiSténa zavada u plynomérného zafizeni (viz ¢€l. 1 této smérnice), je najemce, popt.
1 vlastnik jednotky, povinen zajistit u vlastnika plynomérného zafizeni odstranéni této zavady
bezodkladné poté, co se o ni dozveédel.

Cl 4
Ostatni povinnosti

(1) V pripadé, Ze je v nékteré mistnosti bytu umistén uzivatelem bytu provozovany plynovy
spottebi¢ (napt. plynovy kotel, karma, plynovy spordk a dal§i obdobny spotiebi€), je tento
provozovatel spotiebice, povinen zajistit pifivod vzduchu do predmétné mistnosti v souladu
s normou TPG 704 01-1.

V pfipadé, Ze takova mistnost bytu je projektové opatiena otvory pro piivod vzduchu, uzivatel
bytu nesmi tyto otvory zakryvat nebo uzavirat.

Pti technické zméné mistnosti, ve které je spotiebiC provozovan, z diivodu provedeni stavebni
upravy mistnosti uzivatelem bytu, tj. v ptipad¢ jeji rozmérové dispozice, vymény oken, vymény
dveii a dalSich Gprav ovlivitujicich rozsah a zpiisob pifivodu vzduchu pro spalovani a odvod
spalin, je nutné provést odborné posouzeni vSech podminek bezpeéného a spolehlivého provozu
instalovan€ho spotiebice.

(2) Pti povolovani stavebnich Gprav v byté vybaveném plynovym zafizenim anebo pii povolovani
vymény plynového spotiebiCe v byté za jiny typ stanovi TU podminky k zajiSténi ptivodu
vzduchu do mistnosti s plynovym spotiebi¢em.

CL5
Organizacni postup zajiSténi odborné kontroly plynovych spotfebici v byté

(1) Najemce, popt. vlastnik jednotky, muze k zajisténi svych povinnosti vyplyvajici z ¢l. 3
vyuzit ¢asového soub&hu provadéni revize prvni Casti odbérného plynového zatizeni domu,
kterou zajiStuje TU ve smyslu ustanoveni ¢l. 2.

(2) Odborny revizni pracovnik soucasné pii provadéni revize prvni ¢asti odbérného plynového
zafizeni nabidne, po dohodé s TU, provedeni kontroly plynovych spotiebi¢t v byté kazdému
najemci 1 vlastnikovi jednotky v daném terminu, a v pfipadé¢ jeho souhlasu ji provede.
O provedené kontrole a odstranéni ptipadné zjisténych zavad preda odborny revizni pracovnik
SBD doklad. SBD pteda original dokladu najemci nebo piislusnému vlastnikovi jednotky.

Y Kazda vyména plynového spotiebice V druzstevnim byté (napr plynového spordku, plynového ohrivace vody, plynového
topidla apod.) vyzaduje pisemnou Zddost ndjemce podanou na TU a pisemny souhlas TU kanceldre druzstva.
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Uhrada za provedenou kontrolu nebude reviznim pracovnikem vybirana, ale bude SBD zuc¢tovana
V poloZce ,,ostatni sluzby* v ronim vyuctovani sluzeb.

(3) Najemce, popi. vlastnik jednotky, ktery nevyuzije uvedeného organiza¢niho postupu dle
odst. 1 a 2, je povinen zajistit splnéni povinnosti vyplyvajici z ¢l. 3 samostatné. Najemce, popft.
vlastnik jednotky, je povinen piedat doklad o kontrole v co nejkratsi dobé v jednom provedeni
technickému tseku kancelafe druzstva a druhé provedeni uchovat.

Cl6
Zavéreéné ustanoveni

(1) Smérnice nabyva ucinnosti dnem 1. bfezna 2015.
(2) Zrusuje se Smérnice Stavebniho bytového druzstva Usti nad Orlici &. 2/2014, kterou se

stanovi povinnosti pifi zajiSténi revizi rozvodu plynu a kontrol plynovych zatizeni pfijata
usnesenim piedstavenstva druzstva ¢. 06-3/9 ze dne 29. 5. 2014.

Pavel Cada v.r. Josef Rozlilek v.r.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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